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EMPRESA MUNICIPAL
DE SUELO Y VIVIENDA

San Sebastidn de los Reyes

RESUMEN DEL PROGRAMA ANUAL DE
ACTUACION, INVERSION Y
FINANCIACION
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EMPRESA MUMICIPAL
DE SUELO Y VIVIENDA |

San Sebastian de los Reyas “

GASTOS

2018 2017
| Capitulo | Denominacion | l Importe € I Importe € I
A) OPERACIONES CORRIENTES
1 GASTOS PERSONAL 371.480,23 365.881,15
2 GASTOS CORRIENTES Y SERVICIOS 521.475,41 587.969,58
3 GASTOS FINANCIEROS 120.501,00 137.349,00
B) OPERACIONES DE CAPITAL
6 INVERSIONES REALES 366.910,43 298.598,40

9 PASIVOS FINANCIEROS 412.981,00 401.475,00

INGRESOS

[ Capitulo | Denominacion | | Importe € | Importe € ]
A) OPERACIONES CORRIENTES
3 TASAS Y OTROS INGRESOS 165.319,09 161.796,08
5 INGRESOS PATRIMONIALES 1.215.194,79 1.158.142,41

B) OPERACIONES DE CAPITAL
ENAJENACION DE INVERSIONES

6 REALES 68.000,00 395.522,70
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 203.097,00 204.258,20
9 PRESTAMOS RECIBIDOS 351.136,63 0,00

PAAIF 2018 Pdgina 10 de 40



EMPRESA MUNICIPAL :
BE sutto v vivienon | E M \'

San Sebastian de los Reyes

DESCRIPCION DE LAS PARTIDAS QUE COMPONEN
EL PRESUPUESTO
GASTOS

Los gastos que aparecen en el presupuesto para el ejercicio 2018 se han clasificado en:

A) Operaciones corrientes.
B) Operaciones de capital.

Cada una de estas operaciones se han clasificado en:

- Capitulos.
Articulos.
Conceptos.
Subconceptos.

A) OPERACIONES CORRIENTES
CAPITULO 1.- GASTOS DE PERSONAL
Se incluyen las retribuciones al personal, cualquiera que sea la forma o el concepto por el que
satisfacen; cuotas de la Seguridad Social a cargo de la Empresa y los demds gastos de
caracter social.
Articulo 13.- Personal Laboral

Concepto 130.~ Retribuciones bésicas

Se incluyen las remuneraciones fijas y eventuales al personal de la Empresa.

Articulo 16.- Cuotas, prestaciones y gastos a cargo de la Empresa
Concepto 160.- Sequridad Social a cargo de la Empresa

Se incluyen las cuotas de la Empresa a favor de los organismos de la Seguridad Social
por las diversas prestaciones que éstos realizan.

Subconcepto 162.05.~ Seguros Contractuales y Otros Gastos Sociales

Se incluyen los gastos originados por los Seguros convenidos en los Convenios

Colectivos Vigentes del personal laboral de la sociedad, prevencion de riesgos laborales

y vigilancia de la salud de los trabajadores, asi como otros gastos sociales.
CAPITULO 2.- GASTOS DE BIENES CORRIENTES Y DE SERVICIOS

Comprende los gastos en bienes y servicios necesarios para el ejercicio de la actividad que
no produzcan un incremento de capital o patrimonio.

Articulo 20.- Arrendamientos
Gastos derivados de alquileres de bienes muebles e inmuebles.

Concepto 202.- Arrendamientos de edificios vy otras construcciones.

Gastos derivados de los contratos de alquiler de edificios y otras construcciones, que
cumplan el objeto social de la sociedad.

PAAIF 2018 Pagina 11 de 40



EMPRESA MUNICIPAL ‘
DE SUELO Y VIVIENDA E M ; v

San Sebastidn de los Reyes

Concepto 206.- Arrendamiento de Equipos para Procesos de Informacion

Se incluyen los gastos originados por el alquiler (renting) de equipos de informacién.

Articulo 21.- Reparaciones, conservacion y mantenimiento

Se imputardn a este articulo los gastos de mantenimiento, reparaciones y conservacion de
infraestructura, edificios y locales, y otro inmovilizado material, segtin los correspondientes
conceptos del articulo 21.

Concepto 212.- Reparaciones, mantenimiento v _conservacidén de edificios vy otras
construcciones

Gastos de reparaciones, mantenimiento y conservacion de edificios administrativos y
bienes del parque inmobiliario de la entidad local.

Concepto 215.- Reparaciones, mantenimiento v conservacion de maobiliario v enseres

Concepto 216.- Gastos de reparacién, mantenimiento vy conservacion de equipos para
procesos de la informacién

Articulo 22.- Material, suministros v otros
Concepto 220.- Material de oficina, ordinario no inventariable

Se incluyen los gastos originados por la adquisiciéon de material consumible de oficina,
la adquisicién de publicaciones técnicas, libros, suscripciones, etc.

Concepto 221.- Suministros
Subconcepto 221.00.- Suministro de agua, gas y electricidad

Se incluyen los gastos por abastecimiento de agua, gas, electricidad y cualquier otro
que no tenga la cualidad de almacenable.

Concepto 222.- Comunicaciones

Se incluyen los gastos originados por servicios telefénicos, servicios postales y
telegréficos.

Concepto 224.- Primas de Sequros

Se incluyen los gastos de las primas de Seguros correspondientes a Multirriesgo de
Oficinas, Inmuebles y Responsabilidad Civil de los Administradores y Personal de Obra.

Concepto 225.- Tributos

Se incluyen en este concepto los gastos destinados a la cobertura de tasas,
contribuciones e impuestos ya sean estatales, autondmicos o locales.

Concepto 226.~ Gastos Diversos
Subconcepto 226.01.- Atenciones protocolarias y representativas

Se incluyen los gastos de representaciéon y atenciones con los clientes y
proveedores.

PAAIF 2018 Pégina 12 de 40



EMPRESA MUNICIPAL
DE SUELO Y VIVIENDA

San Sebastian de los Reyas

Subconcepto 226.02.- Publicidad v Propaganda

Se incluyen los gastos de divulgacion informativa de los servicios ofrecidos por
la Empresa y los gastos de publicidad necesarios para la adjudicacién de los
concursos de todas las actividades de la sociedad.

Concepto 227 .-Trabajos realizados por otras Empresas y Profesionales

Se incluyen los gastos por actividades que, aun siendo competencia de la Empresa, se
contratan con profesionales o empresas independientes.

Subconcepto 227.00.- Limpieza v aseo

Se incluyen los gastos originados por el servicio de limpieza de las dependencias
administrativas e inmuebles propiedad de la sociedad.

Subconcepto 227.01.- Sequridad

Se incluyen los gastos originados por el servicio que controla la seguridad de la
Sede Social de la Empresa e inmuebles propiedad de la sociedad.

Subconcepto 227.02.- Auditorias

Se incluyen los gastos originados por las Auditorias Econémicas.

Subconcepto 227.06.- Asistencias, estudios y trabajos técnicos

Se incluyen los gastos originados por los honorarios devengados por los
servicios que puedan ser externalizados por la Empresa de cualquier indole y
de asesoramiento de cardcter periédico y puntual, asi como las cuotas de
Asociacidén de Promotores de Vivienda y Suelo.

Subconcepto 227.99.- Gastos Adjudicatarios Encomienda Municipal

Se incluyen los gastos originados por fa Empresas Adjudicatarias de las distintas
Encomiendas de Gestion Municipal en aquellos servicios que no pueden ser
realizados directamente por la Empresa Municipal.

Articulo 23.- Indemnizaciones por razdn del servicio
Concepte 231.~ Locomocion

CAPITULO 3.- GASTOS FINANCIEROS

Este capitulo comprende los intereses y demés gastos derivados de todo tlpo de operaciones
financieras contraidas por la sociedad, asi como los gastos de emision, formalizacion,
cancelacion o modificacion de los mismos.

Articulo 31.- De préstamos

Concepto 310 ~ Intereses

Intereses de préstamos recibidos ya sean a corto o a largo plazo.

PAAIF 2018
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EMPRESA MUNICIPAL
DE SUELO Y VIVIENDA E M v

San Sebastidn de los Reyes

Articulo 35 - Otros Gastos Financieros

Concepto 359 ~ Otros Gastos Financieros

Se incluyen los Gastos de esta naturaleza tales como, gastos por transferencias
bancarias, emisién de recibos, comisiones bancarias de cualquier indole, etc.

B) OPERACIONES DE CAPITAL.

Describen las variaciones en la estructura del patrimonio de la sociedad.
CAPITULO 6.- INVERSIONES REALES

Comprende los gastos a realizar directamente por la sociedad, destinados a la creacién de
infraestructuras y la creacidén o adquisicion de bienes de naturaleza inventariable necesarios
para el funcionamiento de los servicios y aquellos otros gastos que tengan cardcter
amortizable y que representen un mayor valor del activo de la sociedad.

Articulo 62.- Inversion nueva asociada al funcionamiento operativo de los servicios.

Recoge los gastos de aquellos proyectos de inversion que incrementan el capital de la
sociedad destinados a posibilitar el funcionamiento operativo de los servicios.

Concepto 625.- Mobiliario_de Oficina
Concepto 626.- Equipos para procesos de informacion

Articulo 63.- Inversion de reposicion asociada al funcionamiento operativo de los servicios.

Recogera aquellos gastos de idéntica naturaleza a los del articulo 62, «Inversién nueva
asociada al funcionamiento operativo de los servicios», que sean consecuencia de
rehabilitacion o de reposicion, incluidos los que correspondan a reparaciones importantes que
supongan un incremento de capacidad, rendimiento, eficiencia o alargamiento de la vida Gtil
del bien.

Concepto 632.- Mantenimiento v Conservacion Sede Social de la Empresa

Articulo 64. Gastos en inversiones de caracter inmaterial.

Gastos realizados en un ejercicio, no materializados en activos, susceptibles de producir sus
efectos en varios ejercicios futuros, campafias de promocién de turismo, ferias, exposiciones,
estudios y trabajos técnicos, investigacion y similares, asi como aquelias inversiones en
activos inmovilizados intangibles, tales como concesiones administrativas, propiedad
industrial, obtencién de patentes, marcas y propiedad intelectual, o cualesquiera otros de
esta naturaleza, relacionados con la actividad de la entidad local o sus organismos auténomos.

Concepto 641, Gastos en aplicaciones informaticas.

Se incluird en este concepto el importe satisfecho por la propiedad o el derecho al uso
de programas informaticos, o bien, el coste de produccién de los elaborados por la
propia entidad local, cuando esté prevista su utilizacién en varios ejercicios.
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EMPRESA MUNICIPAL :
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Articulo 68.- Gastos en inversiones de bienes patrimoniales.

Recogera los gastos de aquellos proyectos de inversion que afecten a los bienes a que se
refiere el articulo 6 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, es decir los que, siendo propiedad de la entidad local, no
estén destinados a uso publico ni afectados a algln servicio publico y puedan constituir
fuentes de ingresos para aquéila.

Concepto 682, Edificios v otras construcciones.

Gastos en adquisicidn y reforma de edificios y construcciones de cardcter patrimonial.

CAPITULO 9.- PASIVOS FINANCIEROS

Amortizacion de deudas emitidas, contraidas o asumidas por la sociedad, tanto en moneda
nacional 0 en moneda extranjera, a corto y largo plazo, por su valor efectivo, aplicando los
rendimientos implicitos al capitulo 3.

Articulo 91.- Amortizacién de préstamos en moneda nacional.

Cancelacién de préstamos en moneda nacional contraidos o asumidos por la sociedad y
obtenidos de entes del Sector Piblico o del Sector Privado.

Concepto 913.- Amortizacion de préstamos obtenidos de entes del Sector Privado

Cancelacion de préstamos en moneda nacional, contraidos o asumidos por la sociedad,
y obtenidos de entes del sector privado siendo el plazo de vencimiento superior o
inferior a 12 meses.

INGRESOS

A) OPERACIONES CORRIENTES
CAPITULO 3.- TASAS Y OTROS INGRESOS

Articulo 39.- Otros ingresos
Concepto 399.- Otros ingresos diversos

Recoge los ingresos recibidos por la prestacién de servicios diversos realizados por la
sociedad.

Subconcepto 399.4.- Cuotas por gastos comunitarios

Recoge los ingresos de las cuotas comunitarias por la reparacion, conservacion
y mantenimiento de los inmuebles propiedad de la sociedad.

CAPITULO 5.- INGRESOS PATRIMONIALES.

Recoge ios ingresos procedentes de rentas del patrimonio de la sociedad.

Articulo 52.- Intereses de Depdsitos.

Recoge los intereses que devengan los depésitos monetarios efectuados por la sociedad.

Concepto 529.- Intereses de Depdsito
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EMPRESA MUNICIPAL
DE SUELO Y VIVIENDA £ M % V

San Sebastian de los Reyes

Articulo 54.- Renta de Bienes Inmuebles

Concepto 541.- Alquiler de Viviendas, locales comerciales v plazas de garaje

Recoge las rentas procedentes del alquiler de viviendas, locales comerciales y plazas
de garaje propiedad de la sociedad.

B) OPERACIONES DE CAPITAL

CAPITULO 6.- ENAJENACION DE INVERSIONES REALES

Ingresos provenientes de las transacciones con entrega de bienes de capital propiedad de la
sociedad.

Articulo 61.- de las demds Inversiones Reales.

Concepto 619.- Venta de ofras inversiones reales.

Este articulo recoge los ingresos procedentes de la venta definitiva de inmuebles,
locales comerciales, plazas de garaje, etc.

CAPITULO 7.- TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

Pagos, condicionados o no, efectuados sin contrapartida directa por parte de los agentes
receptores, los cuales destinan estos fondos a financiar operaciones de capital.

Articulo 75.~ de Comunidades Autdnomas.

Concepto 750.~ de |la Administracion General de las Comunidades Auténomas.

Subvenciones recibidas por la construccidon de vivienda publica, subsidiacion de
préstamos cualificados, planes de vivienda, etc.

CAPITULO 9.- PASIVOS FINANCIEROS.
Comprende la financiacién de la sociedad, procedente de los préstamos recibidos.

Articulo 91.- Préstamos Recibidos

Concepto 9210.- Préstamos recibidos
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EMPRESA MUNICIPAL
DE SUELO Y VIVIENDA E M V

San Sebastian de los Reyes

MEMORIA DEL PLAN DE ACTUACION, INVERSION Y
FINANCIACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES PARA EL
EJERCICIO ECONOMICO DE 2018

Se presenta a la consideracion del Consejo de Administracién de la Empresa Municipal
de Suelo y Vivienda, el Programa de Actuacién, Inversién y Financiacién para el
ejercicio 2018, como conjunto coordinado de las previsiones que nos permitan
establecer por anticipado los objetivos de la Empresa para el &mbito temporal citado.

Se trata pues, de un documento que recoge de manera cifrada y sistemética la
prevision de gastos e ingresos presupuestarios que deberiamos considerar como
inmutable para el periodo considerado, en tanto en cuanto permanezcan las
circunstancias en que fueron concebidos; lo contrario haria imposible el control y el
andlisis de las desviaciones. Es, en definitiva, la “norma de funcionamiento del
periodo”.

Los rasgos distintivos del PAAIF, de las sociedades mercantiles municipales de
titularidad integra o mayoritaria son:

- Se trata de un documento informativo y no vinculante.
- Se circunscriben al afio presupuestario.
- Recogen la actividad de la Sociedad Mercantil.

El contenido del PAAIF, viene regulado en el articulo 114 del Reglamento
Presupuestario, aprobado por Real Decreto 500/1990 de 20 de abril, y comprendera:

- El estado de inversiones reales y financieras a efectuar durante el ejercicio.

- El estado de las fuentes de financiacién de las inversiones con especial
referencia a las anotaciones a percibir de la Entidad Local o de sus
Organismos Auténomos.

- Larelacién de los objetivos a alcanzar y de las rentas que se espera generar.

- La memoria de las actividades que vayan a realizarse en el ejercicio.

Igualmente, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 164 del Texto Refundido de
Haciendas Locales, a efectos de la consolidacion del presupuesto de la Entidad con el
de todos los presupuestos y los estados de prevision de sus organismos auténomos
y las sociedades mercantiles, se acompafia estado de ingresos y gastos armonizados
siguiendo el modelo de estructura presupuestaria.

Sin perjuicio de un analisis mas detallado de las partidas presupuestarias, se explican

a continuacion las grandes lineas del Programa de Actuacién, Inversién y Financiacién
para el ejercicio econémico 2018:
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o ESTRUCTURA ORGANIZATIVA DE LA EMPRESA MUNICIPAL

El Programa Anual de Actuacién, Inversidén y Financiacién para el ejercicio 2018 de
la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de San Sebastidn de los Reyes, mantiene
la plantilla actual siendo su estructura organizativa la siguiente:

1 Gerente

1 Financiero

1 Gestor de Promociones

1 Arquitecto Técnico

1 Delineante Superior

1 Administrativa

1 Secretaria

1 Responsable de Limpieza

A espera de la aprobacién de la Ley de Presupuestos Generales del Estado para 2018,
las retribuciones del personal laboral se incrementaran un 1,5%. El presupuesto para
2018 de coste laboral del personal de la sociedad se desglosa en el siguiente detalle:

Retribuciones Brutas 282.691,30 €
Seguridad Social a cargo Empresa 85.349,08 €
Otros Gastos Sociales 3.439,85 €

Total Gastos de Personal 371.480,23 €

ACTIVIDADES URBANISTICAS

1. PROMOCIONES INMOBILIARIAS DE LA EMSV

A. PARCELA EN C/ CANO GORDO, 5 EN EL POLIGONO “LA HOYA”.
e 118 VPP EN ARRENDAMIENTO

La Empresa Municipal recibié en el ejercicio econdémico 2002 de la Corporacién
Municipal, mediante cesién gratuita, una parcela sita en ¢/ Acacias s/n (Poligono La
Hoya) de 4280 m?.

Dicha parcela fue destinada a la promocién y construccién de 118 viviendas de
Proteccién Publica en alquiler para Jévenes, garajes, trasteros y locales.

En el ejercicio 2004 se adjudicé la construcciéon por un importe incluido el Impuesto
sobre el Valor Afiadido de seis millones veintitrés mil doscientos doce con noventa
euros (6.023.212,90), se tramité con éxito la solicitud de calificacién provisional
obteniéndose el préstamo cualificado por un importe de seis millones ciento treinta y
nueve mil ciento sesenta y dos con treinta y nueve euros (6.139.162,39).

Con fecha 2 de agosto de 2006, se firmé una adenda al contrato por el que se

modificé el Proyecto de Construccién ascendiendo el nuevo importe a 6.573.018,18
€.
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En el ejercicio 2007 se finaliz6 la inversién, disponiendo de la totalidad del préstamo
(6.139.162,39) y se comenzé a amortizar capital.

Se preve en 2018, unos gastos anuales en intereses financieros de 69.717 € y una
amortizacién de capital de 244.548 €. Debido a que es una financiacién cualificada,
recibiremos en concepto de subvencién por la Consejeria de Vivienda de la
Comunidad de Madrid, 97.819 € por el capital y 27.887 € por los intereses.

Los gastos por mantenimiento y conservacion del edificio se estiman en 30.852,78 €
anuales. Los gastos por limpieza del edificio y garajes se estiman en 17.203,11 € y
los gastos por suministros de agua y electricidad en 12.070 €. En concepto de
impuesto de bienes inmuebles, tasa de basuras y vado de garaje, la cifra asciende a
40.733,36 €.

Ademas, en el ejercicio 2018, se prevé una actuacién en el edificio para la sustitucién
de tuberias de fontaneria valorada en 30.000 € y pintura de zonas comunes en
portales y vestibulos valorada en 8.090 €.

La renta estimada a ingresar por los 118 inquilinos representara unos ingresos por
alquileres para la Empresa Municipal de 523.883,92 €. En concepto de cuotas por
gastos comunitarios, recogidos en los contratos de alquiler, el importe percibido sera
75.554,68 €.

o LOCAL COMERCIAL NUMERO A EN ARRENDAMIENTO EN C/ ACACIAS,
6

La renta estimada a ingresar por el alquiler del local comercial situado en la ¢/
Acacias, 6 junto a la sede social de la Empresa asciende a 9.600 €.

B. PARCELA 49 “"DEHESA VIEJA” C/ JOSE HIERRO, 2.

¢ INICIALMENTE 106 VPPA (53 VPP ARRENDAMIENTO SIN OPCION A
COMPRA y 53 VPP ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA)

En el ejercicio 2005, se realizd el concurso publico de adjudicacién de las obras con
un presupuesto tipo de licitacién de ocho millones cuatrocientos noventa y tres mil
setecientos noventa y un euros con sesenta y un céntimos (8.493.791,61) IVA
incluido.

Con fecha 19 de octubre de 2005 se adjudicé el concurso a la Empresa “BEGAR
Construcciones y Contratas S.A.”, firmandose el contrato con fecha 28 de noviembre
de 2005.

La calificacion provisional de la parcela 49 fue concedida el 2 de febrero de 2006.

En cuanto a la financiacion de las obras, se recibi6 resolucién de la Direccién General
de Arquitectura y Vivienda de la Comunidad de Madrid de fecha 20 de febrero de
2006, aprobando un préstamo cualificado méximo por un importe de tres millones
novecientos ochenta y un mil cuatrocientos sesenta y cinco con cinco euros
(3.981.465,05). Asimismo, se firmd con la entidad Banco Santander, la Escritura
Piblica de dos Préstamos Hipotecarios de promocién libre por un importe de
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5.507.598,95 € para completar la financiacién. El importe total solicitado para la
financiacién de esta promocidn es de 9.489.064 €,

En el ejercicio 2008, se finaliz6 la inversion de la promocidn, quedando liquidadas las
obras de construccién y entregando las viviendas a sus adjudicatarios en octubre de
2008.

En el mes de octubre de 2015, 17 inquilinos de las viviendas con opcién a compra
ejercieron su derecho pasando a ser propietarios de pleno derecho por lo que, a partir
de entonces, la sociedad explota en alquiler 89 viviendas. La empresa canceld los
préstamos que gravaban las viviendas vendidas y el 2 de agosto de 2016 amortizé
totalmente el resto de préstamo que gravaba las viviendas con opcién a compra por
importe de 2.360.607,81 €, segln los estipulado en la escritura de préstamo, no
quedando en la actualidad deuda alguna por tal concepto. Por tanto, la sociedad
actualmente gestiona 89 viviendas en arrendamiento en la ¢/ José Hierro, 2 con los
siguientes datos econdémicos:

« 89 VPP EN ARRENDAMIENTO

Todos los gastos de mantenimiento, conservacion, suministros, limpieza y conserjeria
del edificio van integrados en el Concepto 212.- Reparaciones, mantenimiento y
conservacién de edificios y otras construcciones ya que el 1 de enero de 2016 se
constituyé la Comunidad de Propietarios. Asi, por tanto, se pagan mediante recibos
domiciliados mensuales emitidos por el Administrador de Fincas todos los gastos
mencionados relativos al edificio por un importe anual de 72.375,24 €. Se ha
calculado individualmente, por conceptos, estos gastos para para mayor detalle:

Por reparaciones, mantenimiento y conservacién general del edificio se estima un
gasto de 28.824,30 € y por suministros de agua, electricidad, etc. 22.500,00 €. En
concepto de conserjeria y limpieza de urbanizacién, cristales y garajes el importe
sera de 21.050,94 €.

Por reparaciones, mantenimiento y conservacion general del interior de las viviendas
se estima un gasto de 14.250 €.

En concepto de impuesto de bienes inmuebles y tasa de basuras municipales, la cifra
asciende a 41.221,39 €.

En el capitulo de Ingresos, se prevé que en la anualidad 2018 se perciba una renta
por el alquiler de las 89 viviendas un total de 454.663,68 €.

En concepto de ingresos por gastos comunitarios repercutidos a los inquilinos, segin
los contratos de alquiler, el importe percibido sera 68.032,73 €.

En concepto de ingresos por impuestos municipales repercutidos a los inquilinos,
seglin los contratos de alquiler, el importe percibido serd 18.857,92 €.

Por dltimo, y en relacién a la financiacion, en 2018 se amortizara capital de aquellos
préstamos vinculados a las viviendas que no tenian opcién a compra (53) y cuyos
préstamos siguen vivos. El importe de capital amortizado serd de 168.433 € y los
gastos financieros por intereses de deudas seran de 47.784 €.
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La subvencion recibida, en concepto de subsidiacién de intereses, ascenderd a 77.391
€.

e 7 LOCALES COMERCIALES Y 64 PLAZAS DE GARAJE EN
ARRENDAMIENTO

La sociedad es propietaria de 7 locales comerciales con una superficie total de 915,47
m2. Actualmente, se encuentran la totalidad de los locales en explotacidn. Se espera
percibir por el alquiler de los mismos, 137.764,15 €. En relacién a las plazas de
garaje, estan en explotacién 64 unidades. En la actualidad, existen 9 plazas de garaje
del inmueble alquiladas a los inquilinos de las viviendas, que rentaran 3.588,60 € y
1.389,84 € por repercusion de gastos de comunidad. El resto de plazas de garaje se
encuentran en comercializacion para su alquiler o venta.

En concepto de gastos de comunidad por los 7 locales se gastaran 1.574,64 € y por
las 64 plazas de garaje se gastaran 10.182,24 €.

En concepto de impuesto de bienes inmuebles y tasa de basuras de los locales se
abonaran 4.588,08 y por el impuesto de bienes inmuebles de las plazas de garaje se
abonaran 2.133,44 €.

C. PARCELA 50 “"DEHESA VIEJA” C/ MARGARITA SALAS, 1.

e 3 LOCALES COMERCIALES Y 42 PLAZAS DE GARAJE EN
ARRENDAMIENTO

En esta promocion, una vez entregadas las viviendas a los adjudicatarios, la Empresa
Municipal es titular de tres locales comerciales y 42 segundas plazas de garaje.

En estos momentos, se tienen alquilados todos los locales comerciales, con una
superficie total de 470,15 m2, percibiendo por este concepto en 2018, 59.189,41 €.

Ademas, se tienen alquiladas 8 plazas de garaje por las que se percibirdn 3.945,03
€y 1.483,92 € por repercusion de gastos de comunidad. El mantenimiento de los 3
locales comerciales y las 42 plazas de garaje le costard a la sociedad un importe de
8.769,48 €. El resto de plazas de garaje siguen disponibles para su venta o alquiler.
En los afios precedentes se han vendido varias plazas de garaje por lo que se estima
una venta de dos unidades para el presente ejercicio por importe de 18.000 €.

En concepto de impuesto de bienes inmuebles y tasa de basuras de los locales se
abonaran 2.228,20 y por el impuesto de bienes inmuebles de las plazas de garaje se
abonaran 859,39 €.

D. PARCELAS A2-1A, A2-1B, A2-2A Y A2-2B EN EL SECTOR “AR-1
TEMPRANALES".

El 29 de julio de 2006 se produjo la aprobacién definitiva del proyecto de
reparcelacion del Area de Reparto de Tempranales. En 2007, el Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes, cedid las parcelas A2-1A, A2-1B, A2-2A y A2-2B a favor de
la EMSV, que sigue desarrollando su Plan de Vivienda Protegida.

Las parcelas y el nUmero de viviendas, son las siguientes:
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Parcela A2-1A 103 VPPB
Parcela A2-1B 102 VPPB
Parcela A2-2A 103 vPPB
Parcela A2-2B 119 VPPB

Dichas obras se iniciaron en el ejercicio 2009 y durante el 2011 se terminaron.
Actualmente, estdn entregadas la totalidad de las viviendas a los adjudicatarios.
Asimismo, estdn liquidadas econémicamente todas las obras y se han cancelado los
préstamos promotor que permitieron la financiacion de las mismas.

En el ejercicio 2018, aunque a finales de 2013 finaliz6 el periodo de garantia de las
viviendas, la sociedad continuara con el seguimiento de aquellas incidencias que sean
responsabilidad de la sociedad.

En el edificio situado en ¢/ Gloria Fuertes, 12, la sociedad es propietaria de 5 plazas
de garaje estando disponibles para su venta. Se estima un ingreso de 50.000 € por
la venta de estas plazas. El coste de mantenimiento de dichas plazas asciende a
965,40 € anuales y el impuesto de bienes inmuebles a 168,67 €.

E. C/ CANO GORDO, 4.
o 42 VPPL, GARAJES Y TRASTEROS EN VENTA

El 13 de julio de 2012 se firmé6 con el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes
Convenio de Cesion por precio fijado para la transmisién de la parcela Z.01.05-2 de
la Unidad de Ejecuciéon 12 “Pilar de Abajo” con uso de Viviendas de Proteccidn de
Precio Limitado. La Empresa Municipal pag6 por esta transmisién la cantidad de
2.131.008 €, sin incluir el Impuesto sobre el Valor Afadido.

En la redaccién del Proyecto de Ejecucion se ha contado con el personal técnico de la
empresa con apoyo de las asistencias técnicas necesarias, estimando la participacién
del personal propio de la empresa en un 50%.

El presupuesto basico de licitacion para el Contrato de Obras ascendi6 a 4.324.918,99
€. El 17 de octubre de 2014 se firmd el contrato con la sociedad ACCIONA
INFRAESTRUCTURAS, S.A. con un presupuesto de contrato de 3.618.535,64 €. El
importe final de ejecucién ha sido de 3.803.013,13 €.

Las obras se finalizaron en el segundo semestre del 2016. En el primer trimestre de
2017, se finalizd la formalizacién mediante escritura publica de compraventa de las
42 viviendas, estando ya los compradores residiendo en sus viviendas.

A dia de hoy, los gastos de inversion han finalizado, pero en el ejercicio 2018 la

sociedad realizard el seguimiento de aquellas incidencias que sean de su
responsabilidad estando las viviendas en periodo de garantia.
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F. C/ ORENSE 13 y 17 SECTOR DD.
¢ PROYECTO DE EDIFICIO DE VIVIENDA PROTEGIDA EN ALQUILER

En base a los acuerdos adoptados en la sesidn ordinaria del Pleno del Ayuntamiento
de 18 de julio de 2013, la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda va a proceder al
desarrollo de una promocién de viviendas protegidas en régimen de alquiler en las
parcelas municipales de la Calle Orense del Sector DD en el Barrio de los Arroyos.
En 2017 se ha realizado el Anteproyecto de disefio y explotacidon. Son 56 viviendas
de 1y 2 dormitorios, las de mayor demanda en el municipio, y 80 plazas de garaje,
muy demandadas en un barrio con aparcamiento insuficiente en superficie. Se ha
estimado el presupuesto de ejecucion de las obras en 4.005.233,20 euros méas IVA,
que pueden realizarse con financiacién ajena mediante un crédito hipotecario o con
fondos propios. Asimismo, se ha estimado que puede establecerse un precio medio
de alquiler en torno al 85% de los precios maximos establecidos por la Orden
116/2008 segun lo dispuesto por el Real Decreto 14/2008, para absorcién de los
gastos de mantenimiento y amortizacioén de la inversion en 20 afios.

La realizaciéon del Proyecto de Ejecucion estd a la espera de la decisién del
Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes sobre el modo de tenencia o transmision
de la parcela, hoy propiedad municipal, y de su modo de gestion y explotacion.

En 2018, se realizaran los siguientes gastos de inversion:

107.190,87 € correspondiente a Honorarios Técnicos.

100.000,00 € correspondiente a Obras de Edificacion.

67.873,63 € correspondiente a Tasa de Licencia de Obra Nueva.
64.083,57 € correspondiente a ICIO.

11.988,56 € correspondiente a Tasa de Calificacion Provisional de VPP.
1.500,00 € correspondiente a Gastos financieros.

Los citados estudios, proyectos, obras y tasas lucen como inversion en el Concepto
682.- Edificios y otras construcciones.

G. VIVIENDAS DESTINADAS A EMERGENCIA SOCIAL

El 22 de julio de 2016, la Empresa Municipal suscribié un Convenio de Colaboracién
con la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria
(SAREB) por la que la EMSV gestionara viviendas propiedad de la SAREB con el fin
de destinarlas a alquiler asequible a personas en situacion de emergencia social. El
numero de viviendas objeto del contrato de usufructo asciende a seis. La EMSV tomé
la posesién del usufructo de dichas viviendas y las tiene alquiladas a las personas en
situacién de emergencia social que cumplen con las condiciones establecidas.

Para dar cumplimiento al Convenio, la EMSV abona a la SAREB una contraprestacion
de 75 €/mes por cada vivienda ocupada cedida (2) y 125 €/mes por cada vivienda
vacia cedida (4). Por este concepto, se prevé un gasto anual de 7.800 €.

Asimismo, en el caso de ser necesarias, se ha presupuestado una partida para
imprevistos en el mantenimiento de las viviendas por importe de 2.760 €. Este gasto
luce en el Concepto 212 - Reparaciones, mantenimiento y conservacion de edificios
y otras construcciones.
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Al tratarse de viviendas destinadas a personas en situacion de emergencia social con
un alquiler asequible, la renta mensual por vivienda va desde 125 /€ hasta 180 €/mes
por lo que se ingresaran rentas por alquiler de 10.560 €.

H. PROMOCIONES DE VIVIENDA DE OBRA NUEVA

La Empresa Municipal desea continuar con el desarrollo de las actividades
urbanisticas que comprenden su objeto social para los ciudadanos de San Sebastidn
de los Reyes. Se seguiran desarrollando las actividades iniciadas en afios anteriores
y continuard con sus actuaciones inmobiliarias que comprenden el alquiler de
viviendas, garajes y locales comerciales en los edificios de su propiedad, construccién
y venta de nuevas viviendas y la realizaciéon de todo tipo de estudios, proyectos,
informes y cuantos trabajos y servicios resulten necesarios conformes con su objeto
social.

Para el ejercicio 2018, se pretende optar a cualquier oportunidad de compra de
parcelas residenciales para la construccién de viviendas, garajes y trasteros en venta
o alquiler que permitan seguir con su plan de promocion inmobiliaria para los
ciudadanos del municipio.

Dada la inexistencia actual de solares destinados a Vivienda de Proteccién Publica en
San Sebastian de los Reyes, para el interés de la Empresa Municipal destacan los
solares que el Ayuntamiento posee en el Plan Parcial Pilar de Abajo, que la sociedad
podria desarrollar como VPP de Precio Limitado, en Régimen de Venta, calificadas
como tales por la Comunidad de Madrid, para lo cual podria adquirir los solares
municipales a su precio de mercado.

Debido a que, en la actualidad, no existe ningln compromiso de compra y valoracién
econdmica de alguna parcela, por prudencia, se ha decidido no registrar ninguna
partida presupuestaria para tal fin, pero dejando constancia de esta declaracién de
intenciones.

2. EQUIPAMIENTOS MUNICIPALES
A. APARTAMENTOS TUTELADOS.

La Empresa Municipal recibié en el ejercicio econémico de 2002 de la Corporacién
Municipal, mediante cesion gratuita, la parcela H-26 del Sector DD de 2.912 m2 y
con 10.104 m2 edificables, de los que 5.432 m2 eran de uso residencial y 3.978 m2
de uso dotacional.

Durante 2003 fue convocado concurso para la enajenacion de la parte que restaba
de la parcela, una vez construido un edificio de Apartamentos Tutelados Para
Mayores, cuya edificacién se entregé a la EMSV por el adjudicatario méas el abono de
una cantidad en efectivo que componia la contraprestacion total del adjudicatario. La
EMSV entreg6 la posesién del resto de la parcela que no resultaba ocupada por el
edificio de Apartamentos construido con su correspondiente dotacién minima de
garaje.
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La mejor oferta resultante fue de la sociedad Sanchez Heredia Lépez, S.L. por importe
de 6.861.436,40, Impuesto sobre el Valor Afiadido incluido, de los que la construccién
suponia 4.156.326,40 y la cantidad en efectivo 2.705.110,00.

El 18 de enero de 2006, se efectud la recepcién de las obras por parte de la EMSV.
La construccién de este edificio dotacional ha supuesto 4.156.326,40, IVA incluido.

El 17 de julio de 2006 se firmé un convenio de cesién de uso, gestion, explotacién y
conservacion del edificio entre la EMSV y el Ayuntamiento de San Sebastian de los
Reyes con un plazo de validez inicial de 25 afios. Asi pues, el edificio serd explotado
y gestionado por el Ayuntamiento.

El objeto del citado convenio es la cesién gratuita del uso del inmueble por parte de
la EMSV al Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, para que éste, bien por si
o por medio de otros organismos publicos de él dependientes, o por terceros, lleve a
efecto la gestion, explotacién y conservacién del mismo con arreglo al destino que
tiene asignado de Apartamentos Tutelados y Centro de Atencién para mayores o
personas con alguna discapacidad, conforme a la normativa legal aplicable.

Correran a cargo del Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes todos los gastos,
tanto ordinarios como extraordinarios, que fueran necesarios para conservar el
inmueble en las mismas condiciones en que lo recibe, incluyendo los siguientes:

- Los pagos que se deriven de la participacion de este edificio en la Comunidad
de Propietarios en la que se encuentra integrado.

- EI'IBI y los demas tributos que pudieran recaer sobre el titular del inmueble.

- Los suministros de todo tipo que se deriven del uso, gestién y explotacién de
aquel.

Durante el afio 2018, como en ejercicios anteriores, la EMSV inspeccionard y seguird
las incidencias del edificio durante el periodo de garantia sin hacer constar previsién
econdémica en el PAAIF.

B. ESCUELA DE MUSICA Y DANZA.

A finales del ejercicio econdmico de 2003, se produjo la cesion por el Ayuntamiento
de San Sebastian de los Reyes a favor de la Empresa Municipal de la parcela K del
Sector CC, de 2.381 m2 con 6.578 m2 edificables, de los que 4.198 m2 eran de uso
residencial, 2.145 m2 de uso dotacional y 235 m2 de otros usos caracteristicos.

Durante 2004 fue convocado concurso para la enajenacion de la parte que restaba
de la parcela K una vez construido el edificio dotacional de Escuela de Mdusica y Danza,
cuya edificacién se entregé a la EMSV por el adjudicatario mas el abono de una
cantidad en efectivo que componia la contraprestaciéon total del adjudicatario. La
EMSV entregé la posesion del resto de la parcela que no resultaba ocupada por el
edificio dotacional construido con su correspondiente dotacién minima de garaje.

La mejor oferta resultante fue de seis millones doscientos doce mil ochenta euros
(6.212.080), Impuesto sobre el Valor Afadido incluido, de los que la construccion
suponia tres millones quinientos noventa y seis mil novecientos ochenta con sesenta
y un euros (3.596.980,61) y la cantidad en efectivo dos millones seiscientos quince
mil noventa y nueve con treinta y nueve euros (2.615.099,39). Debido a que existia
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un derecho de tanteo a favor de “José Herndndez Gonzdlez, S.A.”, resultante de su
condicion de titular de derechos urbanisticos a materializar en el solar citado sobre
244 m2 edificables de uso residencial, este derecho se hizo efectivo y fue el
adjudicatario.

En el ejercicio 2007, se efectud la recepcion de las obras por parte de la EMSV. La
construccién de este edificio dotacional ha supuesto 3.596.980,61, IVA incluido.

En fecha 8 de septiembre de 2008, se firmd un convenio de cesién de uso, gestidn,
explotacién y conservacién del edificio destinado a Escuela de Musica y Danza entre
la EMSV y el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes con un plazo de validez
inicial de 25 afios en los mismos términos que el convenio para los Apartamentos
Tutelados.

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes no tiene que satisfacer renta, canon,
ni merced alguna a la EMSV encargandose de la explotacién y conservacién del
mismo.

Para la anualidad 2018, como en ejercicios anteriores, la EMSV seguird las incidencias
del edificio en periodo de garantia sin hacer constar ningin dato econdmico en el
PAAIF.

3. ENCOMIENDAS DE GESTION
A. Apoyo al Plan General de Ordenacién Urbana

La EMSV desarrolla trabajos de apoyo y asistencia al Ayuntamiento en la Revisién del
Plan General de Ordenacién del Municipio, trabajos que le fueron encomendados por
el Ayuntamiento con fecha de 25 de junio de 2002 entre los de “Gestion del Plan
General de Ordenacion Urbana.”

Como resultado de los trabajos desarrollados, en 2015 se elaboré el documento para
Aprobacién Inicial, y el Equipo Redactor informd sobre algunas alegaciones
presentadas durante su informacién publica.

Actualmente, el departamento de Area Técnica de la EMSV, esta realizando la revisién
de alegaciones, de los informes y de las determinaciones de ordenacidén para, si
resultara conveniente, corregirlas y proceder a su nueva exposicion al ptblico para
recepcién de alegaciones antes de realizar la Aprobacién Provisional y remisién a la
Comunidad de Madrid para su Aprobacién Definitiva.

Por el desarrollo de esta Encomienda se prevén unos gastos de 149.005€.

PROGRAMA ECONOMICO

El Programa que se presenta a la consideracion del Consejo de Administracion,
presenta un superavit inicial debido a que en el ejercicio 2018 la estructura de la
sociedad constituida por la explotacién de su parque inmobiliario permite una cifra
de ingresos superior a la de gastos. El presente PAAIF no contempla ninguna
transferencia interna ni subvencidn de la Corporacién Local para su financiacion.
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GASTOS

El Capitulo I de Gastos de Personal, contiene una plantilla para el préximo ejercicio
2018 cuya organizacion es la siguiente:

1 Gerente

1 Financiero

1 Gestor de Promociones

1 Arquitecto Técnico

1 Delineante Superior

1 Administrativa

1 Secretaria

1 Responsable de Limpieza

El Capitulo II de Gastos de Bienes Corrientes y de Servicios, soporta todos aquellos
gastos en bienes corrientes y de servicios necesarios para el desarrollo de la actividad
de la sociedad municipal.

El Capitulo III de Gastos Financieros, estima los gastos financieros que
previsiblemente supondrd la financiacién correspondiente a la inversién en obra
finalizada o nueva para los Programas de Viviendas desarrolladas por la EMSV que
necesitaron financiacién ajena: Viviendas en Alquiler en ¢/ Cafio Gordo, 5, ¢/ José
Hierro, 2 y ¢/ Orense, 13 y 17 relativos a intereses de préstamos y a comisiones
bancarias por todos los conceptos.

El Capitulo VI de Inversiones Reales, refleja los gastos que se pretenden realizar en
inversiones reales y que son los necesarios para producir obras de edificacién y
servicios a desarrollar directamente por la sociedad. Dentro de este capitulo se
detallan las inversiones en obra y las correspondientes a tasas, licencias, honorarios
profesionales, garantias decenales, inversidn nueva asociada al funcionamiento
operativo de los servicios, etc., que suponen un mayor valor de los activos de la
sociedad.

El Capitulo IX de Gastos (Pasivos Financieros), recoge la amortizacién de capital de
préstamos que la Empresa Municipal tiene con entidades financieras para la
realizacion de distintas obras que se realizaron en ejercicios anteriores.

INGRESOS

El Capitulo III de Ingresos (Tasas y Otros Ingresos), recoge los ingresos por el
desarrollo de Encomiendas de Gestion al Ayuntamiento y los ingresos derivados de
las cuotas comunitarias por los gastos que soporta la sociedad en el mantenimiento
y conservacion de los edificios en alquiler y que asi se recogen en los contratos de
alquiler.

El Capitulo V de Ingresos Patrimoniales, recoge los ingresos financieros que
previsiblemente percibira la Empresa Municipal por los intereses de sus depdsitos en
entidades financieras y la renta por el alquiler de las viviendas en ¢/ Cafio Gordo, 5
y en ¢/ José Hierro, 2, asi como el alquiler de los locales comerciales y garajes en
“Dehesa Vieja”.
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El Capitulo VI de Enajenacion de Inversiones Reales, recoge los ingresos provenientes
de la posible venta de bienes inmuebles de su propiedad.

El Capitulo VII de Transferencias de Capital, recoge las subvenciones recibidas por
parte de las Administraciones Publicas por la construccién de vivienda publica,
subsidiacién de préstamos cualificados, planes de vivienda, etc.

El Capitulo IX de Pasivos Financieros, recoge el endeudamiento en el que incurriria
la Empresa Municipal para desarrollar los gastos de inversién que se fijan como
objetivo en el presente Programa de Actuacion, Inversion y Financiacién para el
ejercicio econémico de 2018. La Empresa Municipal ante la posibilidad de solicitar
financiacion ajena para el desarrollo de la obra en la ¢/ Orense, 13 y 17 incluye una
consignacién presupuestaria para tal fin, pero su deseo inicial es pagar todas las
inversiones reales necesarias para el desarrollo de su actividad con recursos propios
en su totalidad, generados por la propia actividad de la sociedad.
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ARMONIZACION DE LAS PREVISIONES DE GASTOS E INGRESOS
DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE SAN
SEBASTIAN DE LOS REYES CON LA ESTRUCTURA DE LOS
PRESUPUESTOS LOCALES DEL EJERCICIO 2018

El Real Decreto 500/1990 de 20 de abril que desarrolla la Ley Reguladora de
Haciendas Locales en materia de Presupuestos, distingue entre los Presupuestos
“que se integran” en el Presupuesto General de la Entidad Local, y los estados de
previsién de gastos e ingresos de las Sociedades Mercantiles cuyo capital social
pertenezca integramente a la Entidad Local. Asimismo, entre los documentos “que
se unen”, como anexo al Presupuesto General de la Entidad Local, sefiala los
programas anuales de actuacion, inversiones y financiacién de las Sociedades
Mercantiles de cuyo capital social sea titular Unico o participe mayoritario de la
Entidad Municipal, y el Estado de Consolidacién del Presupuesto de la propia entidad
con el de todos los Presupuestos y estados de prevision de sus Organismos
Auténomos y Sociedades Mercantiles.

A través del Estado de Consolidacion se pretende dar cumplimiento a los principios
politicos presupuestarios de unidad y universalidad. De este modo, los Presupuestos
de los distintos entes con personalidad juridica que realizan actividades municipales
se unifican, elimindandose posibles duplicidades, en cuanto a gastos e ingresos
reciprocos que puedan darse entre si, y permite aportar la visién real de toda la
actividad econdmico-financiera de la Entidad, independientemente de las formas de
gestion de los servicios que hayan sido elegidos.

Por ello, de conformidad con lo previsto en el articulo 115.1.b del Real Decreto
500/1990 de 20 de abril antes citado, deberdn armonizarse los estados de prevision
de las sociedades mercantiles con el Presupuesto de la propia Entidad Local.

La diferencia fundamental entre una organizacién publica en la que el acuerdo de
creacién es normativo, y una sociedad mercantil publica que se crea en virtud de
contrato mercantil, por lo que queda sometida al Derecho Privado, trasciende a la
actividad econémica-financiera y a sus obligaciones registrales contables, ya que no
estdn sometidas al régimen de contabilidad publica sino al de contabilidad mercantil.

Por todo lo expuesto, y a los efectos de dar cumplimiento a lo prevenido en el
Reglamento Presupuestario, se somete a la consideracién del Consejo de
Administracién de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de San Sebastian de los
Reyes, propuesta de armonizacién de las previsiones de gastos e ingresos con la
estructura de los presupuestos locales del ejercicio de 2018, teniendo en cuenta las
siguientes consideraciones:

1. En relacion al Capitulo 6.- De Inversiones Reales.

Dado que este Capitulo comprende los gastos a realizar directamente por parte de la
Entidad Local destinados a la creacion de infraestructuras y a la creacién o adquisicidn
de bienes de naturaleza inventariable necesarios .para el funcionamiento de los
servicios y aquellos otros gastos que tengan caracter amortizable; se produce la
contradiccion, en algunos casos y en relacién al registro contable mercantil, de lucir
en la sociedad como gastos pertenecientes al Capitulo 2, es decir, como gastos de
bienes corrientes y de servicios.
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Para la Empresa Municipal, en el desarrollo de algunas encomiendas y encargos
municipales, los gastos que se originan para atender las obligaciones generadas
mediante las certificaciones que giran los distintos adjudicatarios por obras
realizadas, no constituyen inversion real, ni tiene posibilidad de activacién alguna en
sus Balances, al estar actuando por cuenta del Ayuntamiento en dotaciones que le
son ajenas y que naturaimente van a ser recepcionadas por la Entidad Local, mientras
que para ésta suponen gastos destinados a creaciéon de infraestructuras y de
adquisicién de bienes de naturaleza inventariable, y por lo tanto de Inversiones
Reales.

Es preciso, por tanto, proceder a la reclasificacion del resultado de las previsiones
que originalmente presenta la Sociedad para adaptar la naturaleza de los gastos al
estado real que deben presentar en los Presupuestos Generales del Ayuntamiento.

En el presupuesto de 2018, ningln gasto presenta la naturaleza anteriormente
descrita, es decir, que se originen por certificaciones que no constituyen una
inversién real, ni tiene posibilidad de activacién en los Balances de la Empresa
Municipal, pero que si supone una infraestructura para el Ayuntamiento al actuar por
su cuenta. En el ejercicio 2018, todas las certificaciones de obra constituirdn inversion
real para la Empresa Municipal.

Por tanto, la propuesta de armonizacién de las previsiones de gastos e ingresos,
coincide con el resumen del Programa de Actuacién, Inversién y Financiacién, sin ser
necesaria ninguna reclasificacion.

2. En relaciéon con partidas de la Corporacién Municipal para atender
posibles necesidades financieras de la Empresa Municipal de Suelo y
Vivienda en el ejercicio econémico 2018.

El Programa Anual de Actuacion, Inversiones y Financiacién de la Empresa Municipal
para el ejercicio 2018, tiene entre sus objetivos fundamentales la autofinanciacién
de la actividad de la Empresa Municipal.

Por lo tanto, no se considera ninguna partida presupuestaria referenciada como
anotacién a percibir de la Corporacién por la Sociedad Municipal, dado que solo

circunstancias excepcionales exigirian de su disponibilidad.
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ARMONIZACION DE LAS PREVISIONES DE GASTOS E INGRESOS
CON LA ESTRUCTURA DE LOS PRESUPUESTOS LOCALES DEL
EJERCICIO 2018

GASTOS
2018 2017
| Capitulo | Denominacion I | Importe € | Importe € ]

A) OPERACIONES CORRIENTES
1 GASTOS PERSONAL 371.480,23 365.881,15
2 GASTOS CORRIENTES Y SERVICIOS 521.475,41 587.969,58
3 GASTOS FINANCIEROS 120.501,00 137.349,00

B) OPERACIONES DE CAPITAL
6 INVERSIONES REALES 366.910,43 298.598,40
9 PASIVOS FINANCIEROS 412.981,00 401.475,00

INGRESOS

|Capitulol Denominacioén f [ Importe € f Importe € }

A) OPERACIONES CORRIENTES

3 TASAS Y OTROS INGRESOS 165.319,09 161.796,08

5 INGRESOS PATRIMONIALES 1.215.194,79 1.158.142,41
B) OPERACIONES DE CAPITAL

6 ENAJENACION DE INVERSIONES REALES 68.000,00 395.522,70

7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 203.097,00 204.258,20

9 PRESTAMOS RECIBIDOS 351.136,63 0,00
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ESTADO DE PREVISION DE INGRESOS Y GASTOS Y PROGRAMA ANUAL DE ACTUACION,

INVERSIONES Y FINANCIACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE SAN

SEBASTIAN DE LOS REYES

CUENTA PREVISIONAL DE PERDIDAS Y GANANCIAS

EJERCICIO 2018

PAAIF 2018

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 1.436.513,88 | 1.541.665,11
a) Ventas y alquiler 1.271.194,79 | 1.541.665,11
a) Prestacion de Servicios 165.319,09 0,00
2. Variaciones de existencias de productos terminados y en curso 352.410,43 84.262,48
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 0,00 0,00
4. Aprovisionamientos -535.420,43 -413.098,40
a) Consumo de mercaderias -352.410,43 -284.098,40
b) Trabajos realizados por otras empresas -183.010,00 -129.000,00
5. Otros ingresos de explotacién 203.097,00 366.054,28
a) Ingresos accesorios y gestiéon corriente 0,00 161.796,08
b) Subvenciones de explotacidn incorporadas a resultado 203.097,00 204.258,20
6. Gastos de personal -371.480,23 -365.881,15
a) Sueldos y salarios y asimilados -282.691,30 -278.513,60
b) Cargas sociales -88.788,93 -87.367,55
! / 7. Otros gastos de explotacién -338.465,41 -458.969,58
| ! a) Servicios exteriores -243.372,74 | -320.206,58
b b) Tributos -95.092,67 | -138.763,00
8. Amortizacion del inmovilizado -674.347,85 -674.903,18
a) Amortizacién del inmovilizado intangible -1.413,42 -1.980,00
b) Amortizacion del inmovilizado material -4.819,68 -25.258,65
¢} Amortizacién de las inversiones inmobiliarias -668.114,75 -647.664,53
9. Imputacidn de subvenciones de inmovilizado no financiero 46.043,73 46.043,73
10. Excesos de provisiones 0,00 0,00
11. Otros Resultados 12.000,00 12.000,00
12. Ingresos financieros 12.000,00 12.000,00
b) De valores negociables de terceros y otros instr. Financ. 12.000,00 12.000,00
13. Gastos financieros -120.501,00 -137.349,00
b) Por deud 37.349,00
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EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES,

S.A.U.
CONTRATOS PREVISTOS PAAIF EJERCICIO 2018

GASTOS
A) OPERACIONES CORRIENTES

* CAPITULO 2 - GASTOS DE BIENES CORRIENTES Y DE SERVICIOS
Articulo 21.- Reparacion, conservacién y mantenimiento
Concepto 212 - Reparaciones, mantenimiento y conservacion de
edificios y otras construcciones

Plazo
- . Importe Fecha
, Procedimiento Tipo de Importe de . total de
Objeto del contrato e o S presupuestado | prevista . "
de licitacién contrato licitacién 2018 de inicio | €ecucion
en meses
Sustitucién red de distribucion
de agua fria en edificio de 118
viviendas en alquiler ¢/ Cafio Contrato menor Obra 30.000,00€ 30.000,00 € Marzo 1
Gordo, 5
Pintura en portales, hall y
vestibulos edificio de M8 | ooty menor | Obra 8.090 € 8.090 € Abri 2
viviendas en alquiler ¢/ Cafio
Gordo, §
Concepto 216 - Gastos de reparacion, conservacion y mantenimiento de
equipos para proceso de la informacion
Plazo
- , Importe Fecha
. Procedimiento Tipo de Importe de p total de
Objeto del contrato N S presupuestado | prevista . o
de licitacién contrato licitacién 2018 de inicio | ©fecucion
en meses
Mantenimiento del sistema Contrato
informatico de la EMSV SS negociado sin Servicios 9.720,00 € 2.970,00 € Febrero 36
Reyes publicidad
Articulo 22.- Material, suministros y otros
Concepto 227 - Trabajos realizados por otras Empresas y Profesionales
Subconcepto 227.02 - Auditorias
Plazo
. , Importe Fecha
. Procedimiento Tipo de Importe de . total de
Objeto del contrato e o B presupuesfado | prevista . P
de licitacion contrato licitacion 2018 de inicio | &ecucion
en meses
Contrato
Auditoria Cuentas Anuales negociado sin Servicios 25.000,00€ 8.333,33€ Abril 36
Ejercicios 2017, 2018 y 2019 publicidad
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EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES,
S.A.U.
CONTRATOS PREVISTOS PAAIF EJERCICIO 2018

Subconcepto 227.06 - Asistencias, Estudios y Trabajos Técnicos

Importe Plazo total de
Objeto del contrato Estado presupuestado ejecucion en
‘ 2018 meses
Coordinacion Area Técnica
Programas Gestion Cor:ltira;? en 16.005,00 € 6
Inmobiliaria g
Asistencia Legal y Juridica 00’3{;;‘: en 10.200,00 € 12
Asistencia Laboral Contrato en 1800€ 12
vigor

Subconcepto 227.99 — Gastos Adjudicatarios Encomienda Municipal

. Plazo
Estado/Procedi . Importe Fecha
Objeto del contrato miento czp ? dte ,?R?n?,de presupuestado prevista t.otal q?
de licitacién nirao fcitacion 2018 de inicio | &ecucion
en meses
Asesoramiento Profesional en
nateria ydede %:22?:3"@"*3 C‘“:}Sé‘r’ | Senidos | 16.00500€ 16.005,00 € Enero 6
Gestion Urbanistica
Estudios Ambientales para la Contrato Servicios 40.000,00 € 40.000,00 € Marzo 3
Evaluacion Ambiental | negociado sin
Estratégica Ordinaria de la publicidad
revision del PGOU de San
Sebastian de los Reyes
Estudios Ambientales para la Contrato Servicios 45,000,00 € 45,000,00€ Marzo 3
Evaluacién Ambiental | negociado sin
Estratégica Ordinaria  del publicidad
Sector “Las Cércavas” de la
revision del PGOU de San
Sebastian de los Reyes
Asistencia Técnica a la Contrato Servicios 48.000,00 € 36.000,00 € Abril 12
elaboracién del Documento | negociado sin
de Revision del PGOU de San publicidad
Sebastian de los Reyes
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EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES,
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CONTRATOS PREVISTOS PAAIF EJERCICIO 2018

GASTOS

B) OPERACIONES DE CAPITAL

* CAPITULO 6 ~ INVERSIONES REALES
Articulo 68.- Gastos en inversiones de bienes patrimoniales

Concepto 682 - Edificios y otras construcciones

Subconcepto 682.1 — Obras de edificacion

Plazo
- , Importe Fecha
. Procedimiento Tipo de Importe de . total de
Objeto del contrato e s e presupuestado prevista . e
de licitacion contrato licitacién 2018 de inicio | &fecucion
en meses
Obras de construccion de 56
VPPB, garajes y frasteros en Ordinario 4.005.233,20
régimen de alquiler Avda. Abierto Obra € 100.000,00€ Octubre 2
Orense, 13y 17
Subconcepto 682.4 - Honorarios Profesionales
Plazo
., . Importe Fecha
. Procedimiento Tipo de Importe de . total de
Objeto del contrato de licitacioén contrato licitacion presupuestado | p revis t'a de gjecucion
2018 inicio
en meses
Estudio Geotécnico Contrato menor Servicios 3.000,00 € 3.000,00€ Abril 2
Honorarios de Proyecto Ordinario Servicios 168.287,11€ 97.930,36 € Abril 7
Abierto
Control de Proyecto y Control Contrato Servicios 40.000,00 € 5.651,75€ Septiembre 30
de Calidad de las obras (OCT | negociado sin
y C.C Instalaciones) publicidad
Direccion de Obra Ordinario Servicios 127.898,20 € 608,76 € Octubre 20
Abierto
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ANEXO 2

Cuenta de Pérdidas y Ganancias
de los ejercicios 2016 y 2017

Nota: Para el cierre definitivo del ejercicio 2017, falta la
verificacion de las Cuentas Anuales por los Auditores Externos y la
correspondiente prevision de liquidacion del Impuesto de
Sociedades
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EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA
DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, S.A.U.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias de los ejercicios anuales
a 31 de diciembre de 2016 y 2017
(Expresadas en Euros)

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 1.769.229,56 9.921.427,60
a) Ventas y arrendamientos de bienes inmuebles 1.659.229,06 9.921.427,60
b) Prestaciones de servicios 110.000,50 0,00
2. Variaciones de existencias de productos terminados y en curso -389.330,68] -4.263.968,47
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 0,00 0,00
4, Aprovisionamientos -86.814,74] -1.753.670,85
a) Consumo de mercaderias 0,00§ -1.725.287,57
¢) Trabajos realizados por ofras empresas -85.814,74 -28.383,28
5. Otros ingresos de explotacion 297.744,10 207.216,03
a) Ingresos accesorios y gestién corriente 97.189,66 0,00
b} Subvenciones de explotacién incorporadas a resultado 200.554,44 207.216,03
6. Gastos de personal -349.434,98 -363.780,61
a) Sueldos y salarios y asimilados -271.180,91 -281.116,62
b) Cargas sociales -78.254,07 -82.663,99
7. Otros gastos de explotacién -425.308,10 -508.608,73
a) Servicios exteriores -273.916,47 -292.820,06
b) Tributos -129.736,11 -202.712,69
¢) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por op. comerciales -21.655,52 -13.075,98
8. Amortizacién del inmovilizado -676.157,01 -682.303,55
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financieros 46.824,88 47.657,68
10. Excesos de provisiones 23.656,31 13.015,38
11. Otros Resultados -3.790,19 7.708,05
12. Ingresos financieros 5.196,22 21.495,94
b) De valores negociables de terceros y otros instr. Financ. 5.196,22 21.49594
13. Gastos financieros -123.808,95 -153.718,03
b) Por deudas con terceros -123.808,95 -153.718,03
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EMPRESA MURNICIPAL E LY
DE SUELO Y VIVIENDA vl
San Sebastian de los Reyes

FORMULACION DEL PRESUPUESTO GENERAL PARA EL EJERCICIO 2018

Los miembros del Consejo de Administracidon han formulado, en su reunién del dia 3
de abril de 2018, el Estado de Previsién de Ingresos y Gastos y Programa Anual de
Actuacion, Inversiones y Financiacion de la Sociedad EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO
Y VIVIENDA DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, S.A., en 40 hojas, visadas por el
Presidente y firmadas en esta Ultima por todos los Sefiores Consejeros.

En San Sebastidn de los Reyes, a tres de abril de dos mil dieciocho.

D

I;) I
| ~/4
D. Andrés Garcia-Caro Medina D. Jogé Naégf% Gonzélez
Presidente Secretario No Consejero

~D. Rubén Holguera Goza!o
Consejero

D. Pablo L}}Zde todos los Santu
Consejerg

D. Miguel Anc
Conseje/rc

Perdiguero
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