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PAT-14/14

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE
REGIR LA LICITACION PUBLICA PARA EL ARRENDAMIENTO DEL LOCAL
MUNICIPAL UBICADO EN PLANTA BAJA EN EL CAMPO DE FUTBOL
MUNICIPAL, SITUADO EN LA AVENIDA DE MATAPINONERA, N° 15, DE SAN
SEBASTIAN DE LOS REYES.

1.-OBJETO Y FINALIDAD

Constituye el objeto del presente pliego establecer las condiciones que han de regir la licitacion
para el arrendamiento de un local de propiedad municipal, calificado como bien patrimonial,
ubicado en la planta baja del Campo de Futbol, sito en la Avenida de Matapifionera, n° 15, en la
localidad de San Sebastian de los Reyes (Madrid), con la siguiente descripcion:

e Pertenece al Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes por titulo formal en escritura
de cesion por Urbanismo, de fecha 2 de diciembre de 1998. Posteriormente, la Junta de
Gobierno Local de esta Corporacién, en sesion ordinaria celebrada el dia 3 de diciembre
de 2013, aprobo con caracter definitivo la alteracion de la calificacion juridica del local,
desafectandolo de su calificacion demanial de servicio puablico deportivo y pasando a ser
bien patrimonial.

e Forma parte de un inmueble en el que se ha practicado una divisién horizontal y al que le
corresponde una cuota del 19,152%.

o Lasuperficie total del local es de 1.084,00 m?, de los que habré que dejar libre la Gltima
crujfa con una superficie aproximada de 76,00 m.

e Su Referencia catastral es 7989601VK4878S0002AQ.

e Esta inscrito en el Registro de la Propiedad de San Sebastian de los Reyes 1, al tomo
1814, libro 1502, folio 1, finca 61832, con la calificacion de bien patrimonial y figura en
el Inventario de Bienes Municipales con nimero de orden 1086.

e EIl local estad situado en la parte inferior de los graderios del campo de futbol de
Matapifionera, cuya zona de ordenacion es OP3 “Moscatelares”. La clasificacion de la
parcela donde se ubica el local es EDP, equipamiento publico deportivo. Se encuentra en
bruto sin acondicionar, cuenta con los cuatro servicios urbanos y es a todos los efectos
un Suelo Urbano, siendo su Uso caracteristico el de EQUIPAMIENTO que conforme el
articulo 7.9.2.3.1 del actual Plan General de Ordenacion Urbana de San Sebastian de los
Reyes comprende los siguientes usos: Cultural — social, religioso, sanitario, asistencial,
docente, deportivo y servicios publicos.

También se podran implantar usos asociados a la actividad principal, sin sustituir ni
desvirtuar el uso caracteristico, como son los usos terciarios de oficina, comercio,
restauracion y espectaculo, exceptuando el uso residencial publico y estacion de
servicio.

e Situacion arrendaticia.- Se encuentra libre de arrendatarios y ocupantes.
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La finalidad del presente contrato es dotar de un uso a un inmueble municipal para obtener un
rendimiento econdémico en beneficio de las arcas municipales.

2.- NATURALEZA, REGIMEN JURIDICO Y DOCUMENTOS QUE TIENEN
CARACTER CONTRACTUAL

El contrato de arrendamiento a celebrar es un contrato privado de conformidad con lo
establecido en el articulo 4, nimero 1, letra p) y el articulo 20.1, del Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Pablico (TRLCSP). Se regira, en cuanto a su preparacion y adjudicacion, en defecto de
normas especificas, por la presente ley y sus disposiciones de desarrollo, aplicandose
supletoriamente las restantes normas de derecho administrativo o, en su caso, las normas de
derecho privado, segun corresponda por razén del sujeto o entidad contratante. En cuanto a sus
efectos y extincion, se regira por el derecho privado. (Articulo 20.2 del TRLCSP).

Unicamente se aplicaran los principios del TRLCSP para la resolucion de dudas y lagunas que
pudieran presentarse (art. 4.2 TRLCSP).

El arriendo de inmuebles se encuentra regulado en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos y supletoriamente en el Codigo Civil.

Sin perjuicio de lo dispuesto con caracter general para los contratos de las Corporaciones
Locales, en todo lo no previsto en el presente pliego se estard, en lo que resulte aplicable, a lo
dispuesto en los siguientes textos legales:

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

- Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

- El Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales.

- El Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, (TRLCSP), asi como el Real
Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y el Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12
de octubre (en adelante RGLCAP)

- La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, y el Real Decreto
Legislativo 781/1986, de 18 de abril, de Disposiciones Legales Vigentes en Materia de
Régimen Local

- El Plan General de Ordenacion Urbana y el Planeamiento de Desarrollo de San Sebastian
de los Reyes.

- El Cddigo Civil.
- Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Obligatoriamente tienen caracter contractual el presente Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares, y el propio documento en que se formalice el contrato. EI contrato se celebra, en
todo caso, a riesgo y ventura del contratista.
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3.- TIPO DE LICITACION Y ACTUALIZACION DE LA RENTA

Como tipo minimo de licitacion, se fija una renta de 47.786,42 euros anuales (CUARENTA Y
SIETE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON CUARENTA Y DOS
CENTIMOS DE EURO), que es el resultado de aplicar el 6% al valor de mercado del local que
se ha establecido en 796.440,37.-€, segun el informe municipal de tasacién que se incorpora en
el expediente administrativo. El arrendatario deberé abonar, ademés de la renta, el Impuesto
sobre el Valor Afiadido aplicable en cada momento (actualmente el 21%).

El tipo de licitacion podré ser mejorado al alza. No se admitirdn ofertas que presenten un importe
de renta inferior al tipo minimo de licitacion.

La renta se actualizara en la fecha en que se cumpla cada afio de vigencia del contrato, aplicando
a la renta de la anualidad anterior la variacion anual del Indice de Garantia de Competitividad.

Las ofertas de los licitadores comprenderann tanto el precio del contrato como el Impuesto sobre
el valor afiadido, o el que pudiera sustituirle. La cantidad correspondiente al IVA figurara como
partida independiente.

4.-CREDITOS PRESUPUESTARIOS
Tratandose de un ingreso patrimonial no procede consignar el crédito correspondiente.
5.- DURACION

El presente contrato tiene una duracion de 20 afios, no pudiendo prorrogarse dicho plazo. El
plazo comenzara a computarse desde la fecha de formalizacidn del contrato, momento en que se
procederd a la puesta a disposicion del local al arrendatario.

6.- ORGANO DE CONTRATACION

La Concejalia Delegada de Contratacion y Patrimonio, que tiene su sede en el Edificio de
Servicios Econdémicos, Plaza de la Iglesia n°® 7-4 de San Sebastian de los Reyes, segun el acuerdo
de delegacion de la Junta de Gobierno Local adoptado en sesion de 7 de julio de 2015.

El perfil del contratante se podra consultar en la pag. Web www.ssreyes.org/perfil del
contratante.

La Mesa de Contratacion Permanente del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, a quien
corresponden las funciones que le encomienda el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y
el R.D. 817/09, de 8 de mayo, que desarrolla parcialmente la Ley de Contratos, se integra por los
siguientes miembros, o los sustitutos designados:

Presidente:  D. Javier Heras Villegas (Ganemos)
Vocales: D. Ramon Sanchez Arrieta (Ganemos)
D. Narciso Romero Morro (P.S.0.E)
D2 M@ Tatiana Jiménez Liébana (P.S.O.E.)
D. Raul Terrén Fernandez (P.P.)
D. Ismael Garcia Ruiz (P.P)
D2 M2, Belén Ochoa Gonzalo (1.1.1.S.S.R)
D. Ivan Cardador Cerezuela (Si se puede)


http://www.ssreyes.org/perfil
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D. Miguel Angel Martin Perdiguero (Ciudadanos)
D. Javier Arranz Peir6 (Interventor)
D. Enrique Seoane Horcajada (Secretario General del Pleno)
Secretaria;  Dfia. M? Aranzazu Garcia Garro (Jefa de la Seccidn de Patrimonio)
7.- PAGO DE LA RENTA

El arrendatario estara obligado a pagar la renta por anualidades anticipadas, y se hara efectivo
dentro de los veinte dias siguientes a aquel en que venza cada periodo anual contado desde la
fecha de formalizacion del contrato. Debiendo aportarse documento justificativo del primer pago
en el momento de la firma del contrato.

8.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION
I.- Procedimiento: Abierto
I1.- Tramitacién: Ordinario.
I11.- Presentacion de proposiciones:

Los empresarios o personas fisicas interesados en la adjudicacion del contrato presentaran sus
proposiciones en el plazo y lugar indicados en el anuncio de licitacion.

Las proposiciones de los interesados deberdn ajustarse a lo previsto en el presente pliego, y su
presentacion supone la aceptacion incondicionada por parte del empresario del contenido de la
totalidad de dichas clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada empresario no podra presentar mas de una proposicion, sin perjuicio de la admisibilidad de
variantes o mejoras cuando asi se contemple en el pliego.

La oferta econdmica que se presente no podra ser inferior al precio minimo de licitacion.

Se puede concurrir a la licitacion constituyendo una Unién Temporal de Empresas. No obstante,
si un empresario se ha presentado individualmente no podra hacerlo en una Unién Temporal de
Empresas, ni tampoco figurar en més de una.

La contravencion de cualquiera de las prohibiciones anteriores dara lugar a la inadmision de
todas las proposiciones suscritas por el empresario.

Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma oficial al castellano.
IV. Formay contenido de las proposiciones.

Las proposiciones constaran de TRES (3) SOBRES, cerrados y firmados por el licitador o
persona que lo represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno de ellos el nimero de
referencia y la denominacion del contrato al que licitan, el nombre y apellidos del licitador o
razon social de la empresa y su correspondiente NIF o CIF. En su interior se hard constar una
relacion numérica de los documentos que contienen. Los sobres se dividen de la siguiente forma:

A) SOBRE N° 1 "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA" que incluir,
preceptivamente, los siguientes documentos:

1.-Capacidad de obrar.

1.1.- Si la empresa fuera persona juridica, la escritura de constitucion o modificacion, en su caso,
inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion
mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura 0 documento de constitucion, estatutos
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o0 acto fundacional en los que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en
su caso, en el correspondiente Registro oficial, asi como el Cddigo de ldentificacion Fiscal
(CIF), todo ello en original o copia que tenga el caracter de auténtica conforme a la legislacion
vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello. Estos documentos deberan
recoger el exacto régimen juridico del licitador en el momento de la presentacion de la
proposicion.

1.2.- Si se trata de empresario individual, el DNI o documento que, en su caso, le sustituya
reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de auténtica conforme a la legislacion
vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello.

1.3.- Cuando se trate de empresarios no espafioles de Estados miembros de la Unién Europea o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdémico Europeo, la capacidad de obrar se
acreditara mediante su inscripcion en un registro profesional o comercial, cuando este requisito
sea exigido por la legislacion del Estado respectivo, o la presentacion de las certificaciones que
se indican en el Anexo | del RGLCAP, para los contratos de servicios.

Tendran capacidad para contratar con el sector publico las empresas no espafiolas de Estados
miembros de la Unién Europea que, con arreglo a la legislacion del Estado en que estén
establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la prestacion de que se trate. Cuando la
legislacion del Estado en que se encuentren establecidas estas empresas exija una autorizacion
especial o la pertenencia a una determinada organizacion para poder realizar la prestacion de que
se trate, deberan acreditar que cumplen este requisito.

1.4.- Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior, informe de
la Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafa del lugar del domicilio de la
empresa en el que se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el
Registro local profesional, comercial o analogo, o en su defecto, que acttan con habitualidad en
el trafico local en el &mbito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.

Igualmente deberan acompafiar informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espafia o de la
Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio sobre
la condicion de Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacién Publica de la Organizacion
Mundial del Comercio, siempre que se trate de contratos sujetos a regulacién armonizada o, en
caso contrario, el informe de reciprocidad a que se refiere el articulo 55.1 del TRLCSP.

2.- Apoderamiento.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una persona
juridica, deberan acomparar también poder acreditativo de su representacion, todo ello en
original o fotocopia. Igualmente debera presentar fotocopia del D.N.I. de la persona a cuyo favor
se otorgd el apoderamiento o representacion. Si el documento acreditativo de la representacion
contuviese delegacién permanente de facultades, debera figurar inscrito en el Registro Mercantil.

3.- Declaraciones relativas a no estar incursos en prohibiciones e incompatibilidades para
contratar con la Administracion, de estar al corriente en el cumplimiento de obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social y de que no existen deudas en periodo ejecutivo con el
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes

Declaracion responsable de que el empresario, si se tratare de persona fisica, o la empresa, sus
administradores y representantes, si se tratare de persona juridica, asi como el firmante de la
proposicion, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para
contratar sefialadas en el articulo 60 del T.R. de la LCSP, en los términos y condiciones previstas
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en el mismo. Esta declaracion comprenderda expresamente la circunstancia de hallarse al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas
por las disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas en periodo ejecutivo de pago, salvo
que estuvieran garantizadas, con el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes.

4.- Declaracion relativa a las empresas que estén obligadas a tener en su plantilla
trabajadores con discapacidad.

Declaracion responsable, por la que, de resultar adjudicatario, asume la obligacion de tener
empleados, durante la vigencia del contrato, trabajadores con discapacidad en un 2 por 100, al
menos, de la plantilla de la empresa, si esta alcanza un numero de 50 o més trabajadores y el
contratista esté sujeto a tal obligacién, de acuerdo con el articulo 38.1, de la Ley 13/1982, de 7
de abril, de Integracién Social de Minusvalidos, o la de adoptar las medidas alternativas
desarrolladas reglamentariamente por el R.D. 364/2005, de 8 de abril. En esta declaracién se
hara constar, ademas, que asume igualmente la obligacion de acreditar ante el 6rgano de
contratacion cuando le fuese requerido durante la vigencia del contrato, o, en todo caso, antes de
la devolucidn de la garantia definitiva, el cumplimiento de la obligacién anteriormente referida.

5.- Solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

Los licitadores deberan acreditar su solvencia econdmica, financiera y técnica en los términos y
por los medios que se especifiquen en el anuncio de licitacion y que se relacionan en esta
clausula.

Para acreditar la solvencia, el empresario podra basarse en la solvencia y medios de otras
entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas,
siempre que demuestre que, para la ejecucion del contrato, dispone efectivamente de esos
medios.

La solvencia econémica y financiera deberd acreditarse mediante la aportacion de los
documentos o certificados que acrediten que el volumen anual de negocios del licitador, es igual
o superior al tipo de licitacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75 del TRLCSP.

La solvencia técnica o profesional se acreditara, si es una persona juridica, con el objeto social,
que debe comprender la actividad a la que se va a destinar el local, y si es empresario individual,
encontrarse dado de alta en el epigrafe correspondiente al Impuesto sobre Actividades
Econdmicas (I.A.E.) en la actividad a la que se va a destinar el local.

6.-Uniones temporales de empresarios.

Para que en la fase previa a la adjudicacién sea eficaz la union temporal frente a la
Administracion, deberan presentar, todos y cada uno de los empresarios, los documentos
exigidos en la presente clausula, ademas de un escrito de compromiso solidario en el que se
indicaran: los nombres y circunstancias de los que la constituyan; la participacion de cada uno de
ellos; la asuncion del compromiso de constituirse formalmente en unién temporal en caso de
resultar adjudicatarios y la designacion de un representante o apoderado Unico de la union con
poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se
deriven. El citado documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las
empresas que componen la unién.

Respecto a la determinacion de la solvencia economica y financiera y tecnica de la unién
temporal y a sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para cada uno de los
integrantes de la misma.
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En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una union temporal de empresarios, esta
acreditard su constitucion en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha unién antes de
la formalizacion del contrato. La duracién de la union sera coincidente con la del contrato, hasta
su extincion.

7.-Jurisdiccion de empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponderles.

8.-Garantia Provisional.
Se estara a lo dispuesto en la clausula 12.
9.-Empresas pertenecientes a un mismo grupo.

Las empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se encuentren en
alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Codigo de Comercio y que presenten distintas
proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicacion, deberan presentar declaracion en
la que hagan constar esta condicion.

También deberan presentar declaracion explicita aquellas sociedades que, presentando distintas
proposiciones, concurran en alguno de los supuestos alternativos establecidos en el articulo 42.1
del Cadigo de Comercio, respecto de los socios que la integran.

10.- Direccidn de correo electronico a efecto de practicar notificaciones.

Deberad presentar declaracion en la que se comprometa a admitir la notificacion de actos
administrativos por via de correo electronico.

Las notificaciones podran efectuarse por via de correo electronico a la direccion que el licitador
facilite, siempre que sefiale dicho medio como preferente o haya consentido su utilizacién.

B) SOBRE N° 2. “DOCUMENTACION TECNICA”.

En este sobre se incluird la documentacion técnica necesaria, segun lo dispuesto en los
apartados b) y c) de la clausula 9 del presente pliego, en orden a la aplicacion de los criterios
de adjudicacién del contrato, sin que pueda figurar en el mismo ninguna documentacion
relativa al precio.

Las propuestas realizadas deben ajustarse a la normativa urbanistica y demas normativa técnica
de aplicacion.

C) SOBRE N° 3 "PROPOSICION ECONOMICA”.

La proposicion econdmica se presentara redactada conforme al modelo fijado al final de esta
clausula, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras que impidan
conocer claramente lo que la Administracion estime fundamental para considerar la oferta. Si
alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacién examinada y admitida,
variase sustancialmente el modelo establecido, excediese cualquiera de las cuotas maximas de
licitacion, comportase error manifiesto en el importe de la proposicion, o existiese
reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia que le hagan
inviable, serd desechada por la Mesa de contratacién, sin que sea causa bastante para el rechazo
el cambio u omision de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.
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V.- Modelo de proposicién economica:

D./D? e , con DNI n® ... , en nombre propio / en
representacion de (denominacion de la empresa licitadora) ...........ccccceevveveeveiiieseennne con C.L.F./
N.LF. y domicilio fiscal en (MUNICIPIO)......cccoevvvivririiiinne , en (nombre de la via
0101 0] [Tor:) n°......, enterado del anuncio publicado en el BOCM / BOE/ DOUE del
dia ...... de e de ....... , por el que se convoca licitacion para la adjudicacion ordinaria del

contrato que tiene por objeto el “ARRENDAMIENTO DEL LOCAL MUNICIPAL
UBICADO EN PLANTA BAJA EN EL CAMPO DE FUTBOL MUNICIPAL, SITUADO
EN LA AVENIDA DE MATAPINONERA, N° 15 DE SAN SEBASTIAN DE LOS
REYES” se compromete a tomar a su cargo la ejecucion de los mismos con estricta sujecion a
los requisitos y obligaciones establecidos en el presente pliego, ofertando COMO RENTA
ANUAL, la cantidad de de (IVA excluido)............ euros (en nimero y letras), con un IVA
repercutido de ........ euros (en numero Yy letra).

Fecha y firma del licitador

9.- CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL CONTRATO.

La adjudicacion se realizara a la propuesta que alcance mayor puntuacion con arreglo a los
siguientes criterios:

Criterios Puntos
a. | Renta ofertada 60
b. | Proyecto de explotacion 28
c. | Memoria relativa al anteproyecto de construccion de las obras 12
TOTAL 100

a) Férmula a aplicar en la valoracion del criterio “Renta ofertada”. Hasta un maximo de
sesenta (60) puntos

Se valorara proporcionalmente cada una de las ofertas presentadas hasta un maximo de sesenta
(60) puntos de acuerdo con la siguiente formula: V = 60 x POV / POMVE siendo,

V = Valor de puntos de la oferta
POMVE = Precio de la oferta mas ventajosa econémicamente
POV = Precio de la oferta que se valora

b) Proyecto de explotacion. Hasta un maximo de veintiocho (28) puntos como resultado de
la valoracion de los siguientes apartados:
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1. Usos propuestos y sistemas de organizacion y planificacion de la explotacion del local,
hasta un méximo de 12 puntos.

2. Plan de viabilidad: coherencia y fiabilidad del estudio Econdmico-Financiero, hasta un
maximo de 8 puntos

3. Relacion de los recursos técnicos y materiales de que se dispone para la ejecucion del
contrato, hasta un maximo de 8 puntos

¢) Memoria relativa al anteproyecto de construccion y a la ejecucion de las obras. Hasta un
maximo de doce (12) puntos, como resultado de la valoracion de los siguientes aspectos:

1) Cuadros de superficies en el que se especificaran las superficies por areas y locales con
una descripcién sucinta y concreta de las soluciones arquitectdnicas, constructivas y
estructurales propuestas. Calidad y coherencia de los contenidos y soluciones contempladas
en el anteproyecto, hasta un maximo de 3 puntos

2) Importe de la inversidn total prevista por el licitador para las actuaciones propuestas, hasta
un maximo de 3 puntos

3) Calidad, alcance y coherencia de las medidas, sistemas y medios propuestos para la
ejecucion de las obras, hasta un méaximo de 3 puntos.

4) Memoria técnica de instalaciones, maquinaria y equipamiento con el que se van a dotar los
locales y memoria de calidades y acabados, justificando su utilizacién, hasta un maximo de 3
puntos

10.- CLASIFICACION DEL CONTRATISTA.
No procede.

11.- VARIANTES O ALTERNATIVAS.

No se admiten.

12.- GARANTIAS.

La garantia provisional sera la cantidad resultante de aplicar el 3% al tipo de licitacion lo que
supone 1.433,59 € (MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS CON
CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO). Esta garantia deberéa hacerse efectiva para
poder acudir a la licitacién.

Cuando el licitador presente su proposicion bajo la forma de union temporal de empresas, la
garantia provisional podra constituirse por una o varias personas juridicas participantes, siempre
que en su conjunto se alcance la cuantia exigida en el parrafo anterior y garantice solidariamente
a todos los integrantes de la unién.

La garantia provisional una vez constituida se incluird junto con el resto de la documentacion
administrativa. En el caso de caucidn se deberd incluir en su texto que la garantia tiene el
caracter de provisional.

La garantia provisional permanecera vigente hasta la adjudicacion del contrato, extinguiéndose y
devolviéndose a los licitadores inmediatamente después de la adjudicacion y formalizacion del
contrato, sera retenida al licitador cuya proposicion hubiera sido seleccionada para la
adjudicacion hasta que se proceda a la constitucion de garantia definitiva y, sera incautada a los
licitadores que retiren injustificadamente su proposicion antes de la adjudicacién.
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En cuanto al tramite de ingreso de garantia:

- El ingreso en efectivo se solicitara en el Departamento de Tesoreria que emitira la
oportuna carta de pago para efectuar el ingreso en cualquier entidad bancaria
colaboradora. La copia de la carta de pago con los datos del ingreso se debera incluir
en el SOBRE A.

- En caso de constituirse mediante aval, valores o mediante contrato de seguro de
caucién, debera efectuarse su ingreso previo en la Tesoreria Municipal y ajustarse a
los requisitos establecidos en los articulos 55 a 58 del RGLC e incorporarse el
documento de pago de ingreso de la garantia en el SOBRE A.

La garantia definitiva cubre el riesgo de impago de la renta y su cuantia serd equivalente al
50% del importe de la anualidad resultante de la adjudicacion. Debera hacerse efectiva en el
plazo de diez dias desde que sea requerido para ello y, en todo caso, antes de la formalizacion del
mismao.

Extinguido el contrato, si no resultaren responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre la
garantia definitiva, se dictara acuerdo de devolucion.

Se adjunta el modelo de AVAL, en el ANEXO I, en el que se debera indicar si tiene caracter
provisional o definitivo.

13.- PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

El dia que se cumplan quince dias naturales contados a partir del dia siguiente a aquél en que
tenga lugar la publicacion de este anuncio en el B.O.C.M., salvo que coincida en sabado,
domingo o festivo, en cuyo caso sera el siguiente dia habil.

Los anuncios de licitacion se publicaran igualmente en el perfil del contratante del Ayuntamiento
de San Sebastian de los Reyes.

14.- LUGAR DE RECEPCION DE PROPOSICIONES.

1.- Entidad: Seccion de Patrimonio. Edificio EI Caseron, 22 planta, de 8,30 a 14 horas.
2.- Domicilio: Plaza de la Constitucion n® 1

3.- Localidad: San Sebastian de los Reyes 28701 (Madrid).

4.- En cualquier oficina de correos, hasta las 24 horas del dia que finalice el plazo, justificando la
fecha y hora de imposicion del envio y anunciando al érgano de contratacion la remisién de la
oferta mediante télex, fax (91.6637957) o telegrama en el mismo dia.

15.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA ACREDITATIVA DE
LOS REQUISITOS DE CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LOS LICITADORES.

1.- Entidad: Mesa de Contratacion

2.- Lugar: Sala de Reuniones del Edificio de Servicios Economicos
3.- Domicilio: Plaza de la Iglesia 7- 42

4.- Localidad: San Sebastian de los Reyes 28701 (Madrid)

5.- El dia habil que se publique en el perfil del contratante del Ayuntamiento de San Sebastian de
los Reyes y/0, en su caso, por correo electronico a los licitadores.

6.- Hora: 10,00
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Constituida la Mesa de contratacion a los efectos de calificacion de la documentacion, si se
observasen defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, se comunicaré a
los interesados mediante telefax, correo electronico, o cualquier otro medio que permita tener
constancia de su recepcion por el interesado, de la fecha en que se reciba y del contenido de la
comunicacion, concediéndole un plazo no superior a tres dias naturales para que los licitadores
los corrijan o subsanen o para que presenten aclaraciones o documentos complementarios.

Una vez calificada la documentacién y realizadas, si asi procede, las actuaciones indicadas, la
Mesa procedera a determinar las empresas que cumplen los criterios de seleccion que se
establecen en el clausulado del presente pliego, con pronunciamiento expreso sobre los
admitidos a licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo.

16.- APERTURA PUBLICA DEL SOBRE 2 RESPECTO DE LAS PROPOSICIONES
ADMITIDAS.

En acto pablico previamente convocado en el perfil del contratante del Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes, la Mesa abrird el sobre nimero 2 con la “Documentacion técnica”
relativa a los criterios de adjudicacion cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor, de la
que solicitara el informe técnico pertinente, levantando acta de todo lo actuado. Dicho informe
técnico debera estar a disposicion de la Mesa de Contratacion con anterioridad a la celebracion
del acto publico de apertura de las proposiciones econdmicas.

Para el caso de que no se hubieran practicado subsanacidn de errores u omisiones respecto de la
documentacion administrativa calificada, dicho acto publico se realizara el mismo dia y lugar en
que tiene lugar la apertura de la documentacion administrativa, a continuacion de la calificacion
previa de esta hecha la Mesa de Contratacion, y respecto de las ofertas admitidas.

Para el caso de que hubieran de practicarse subsanaciones respecto de documentos esenciales
para acreditar la capacidad y solvencia del contratista o la garantia provisional que puedan
determinar la exclusion del licitador, se les apercibira en ese acto a los interesados presentes vy,
en cualquier caso, se notificard suficientemente por medio de correo electrénico, otorgandoles
plazo de tres dias para la subsanacion.

17- APERTURA PUBLICA DEL SOBRE NUMERO 3 CON LA OFERTA
ECONOMICA.

En acto publico, en el mismo lugar indicado anteriormente, a las 10 horas, y en el dia que se
convoque en el perfil del contratante del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes y, en su
caso, por medio de correo electronico, la Mesa pondra en conocimiento de los licitadores el
resultado de la calificacion de la documentacion administrativa y de la valoracion de los criterios
de adjudicacion de las empresas admitidas. Seguidamente, abrira el sobre n° 3 “Proposicion
economica” de las empresas admitidas, dando lectura a las ofertas, pudiendo solicitar los
informes técnicos que estime conveniente respecto del contenido de la proposicion.

En esta misma convocatoria de la Mesa podra procederse, a criterio de la Presidencia de la
misma y siempre que su complejidad técnica lo permita, y en cualquier caso a puerta cerrada, a
la elevacion al 6rgano de contratacion de la propuesta de adjudicacion.

Si no fuera posible la valoracién y formulacién de propuesta de adjudicacion en ese acto la
Mesa, una vez recibido los informes técnicos pertinentes, serd convocada a puerta cerrada,
dentro del plazo que legalmente debe mediar entre la apertura de las proposiciones y la
adjudicacion, y a efectos de elevar propuestas, junto con las actas e informes elaborados al
6rgano de contratacion.

11



San Sebastian Baciie il
delos Reyes Patrimonio

Ahora somos [+

18.- RENUNCIA O DESISTIMIENTO A LA CELEBRACION DE CONTRATO.

La propuesta de adjudicacion de la mesa de contratacion no crea derecho alguno en favor del
empresario propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracion, mientras no se le haya
adjudicado el contrato por acuerdo del 6rgano de contratacion.

Corresponde al 6rgano de contratacion por razones de interés publico debidamente justificadas
renunciar a celebrar un contrato antes de la adjudicacion del contrato. También podré desistir de
la adjudicacion cuando se aprecie una infraccion no subsanable de las normas de preparacion del
contrato o de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion. En estos casos el 6rgano de
contratacion compensard a los licitadores por los gastos en que hubieran incurrido hasta un
maximo de 600 €.

19.- ADJUDICACION DEL CONTRATO.

Previa los trdmites de calificacion de las proposiciones presentadas por orden decreciente,
peticion de los informes técnicos que considere necesario, la Mesa de Contratacion, en el plazo
maximo de dos meses desde la apertura de proposiciones, elevard al 6rgano de contratacion
propuesta de adjudicacion del contrato a favor del licitador que haga la oferta econGmicamente
mas ventajosa.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta mas ventajosa para
que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, de disponer
efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion
del contrato conforme al art. 64.2 y de haber constituido la garantia definitiva que sea
procedente. Los correspondientes certificados podran ser expedidos por medios electrénicos,
informaticos o teleméticos.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose en este caso a recabar la misma documentacion al
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

El érgano de contratacion adjudicara el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
recepcion de la documentacion.

No podra declararse desierta una licitacién cuando exista alguna oferta o proposicion que se
admisible de acuerdo con los criterios que figuran en el pliego.

La adjudicacion, debidamente motivada, se notificara a los candidatos o licitadores v,
simultaneamente, se publicara en el perfil del contratante. A la notificacion se acompaiiara el
informe técnico que justifique la adjudicacién, las candidaturas descartadas y los licitadores
excluidos, de forma tal que los licitadores tengan informacion suficiente para interponer el
recurso especial en materia de contratacion previsto en el art. 40 del Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico, en aquellos casos en que proceda, y sin perjuicio de la
excepcion de confidencialidad contenida en el art. 153 de la Ley, en aquellos casos en que
proceda su aplicacion.

La notificacién de la adjudicacion se hard por cualquiera de los medios que permiten dejar
constancia de su recepcion por el destinatario. En particular podra utilizarse el correo electronico
a la direccion que los licitadores o candidatos hubiesen designado al presentar sus proposiciones,
en los términos establecidos en el art. 28 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico
de los ciudadanos a los Servicios Publicos.
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El sistema de notificacion permitird acreditar la fecha y hora en que se produzca la puesta a
disposicion del interesado del acto objeto de notificacion, asi como la de acceso a su contenido a
través de la confirmacion de lectura, momento a partir del cual la notificacion se entendera
practicada a todos los efectos legales.

Cuando, existiendo constancia de la puesta a disposicion por medios electronicos transcurrieran
cinco dias naturales sin que se acceda a su contenido, se entendera que la notificacion ha sido
rechazada, salvo que de oficio 0 a instancia del destinatario se compruebe la imposibilidad
técnica o material del acceso.

Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposicién de recursos sin que se
hayan interpuesto, la documentacién que acompafia a las proposiciones quedara a disposicion de
los interesados. Si éstos no retiran su documentacién en los seis meses siguientes a la fecha en
que se les notifique la adjudicacion, la Administracion no estard obligada a seguir custodiandola
y se procedera a su destruccion.

20.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL ADJUDICATARIO.

El candidato a la adjudicacion deberd acreditar ante el 6rgano de contratacion hallarse al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, a cuyo
efecto se le otorgara un plazo de diez dias habiles, contados desde el siguiente a aquél en que se
le notifique requerimiento a tal efecto. Dicha acreditacion se efectuard de acuerdo con lo
siguiente:

Obligaciones tributarias:

a) Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas en el
epigrafe correspondiente al objeto del contrato, siempre que ejerza actividades sujetas a dicho
impuesto, en relacion con las que venga realizando a la fecha de presentacion de su proposicion,
referida al ejercicio corriente, o el ultimo recibo, completado con una declaracién responsable de
no haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracion responsable
indicando la causa de exencidn. En el supuesto de encontrarse en alguna de las exenciones
establecidas en el articulo 82.1 apartados €) y f) de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
texto refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, deberan presentar
asimismo resolucion expresa de la concesion de la exencién de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria.

Las agrupaciones y uniones temporales de empresas deberan acreditar el alta en el impuesto, sin
perjuicio de la tributacion que corresponda a las empresas integrantes de la misma.

b) Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, en la
que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 13
del RGLCAP.

¢) Ademés, el adjudicatario no deberd tener deudas en periodo ejecutivo de pago con el
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, salvo que las mismas estuviesen debidamente
garantizadas. El certificado que acredite la inexistencia de deudas se aportara de oficio por la
Administracion Local.

Obligaciones con la Seguridad Social:
Certificacién positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se contenga
genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 14 del RGLCAP.
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Asimismo, en el citado plazo de diez dias habiles se presentara la documentacion acreditativa de
la constitucion de la garantia definitiva asi como los justificantes correspondientes al pago de
los anuncios de licitacién y, en su caso, la documentacion acreditativa de la efectiva disposicion
de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato, asi
como cualesquiera otro documento acreditativo de su aptitud para contratar que le fuera exigible.

21.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se perfeccionara con su formalizacion. El contrato se formalizard en documento
administrativo que se ajuste con exactitud a las condiciones de la licitacion, constituyendo dicho
documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico.

El contrato podra formalizarse en escritura publica si asi lo solicita el contratista, corriendo a su
cargo los gastos derivados de su otorgamiento. En este caso el contratista debera entregar a la
Administracion una copia legitimada y una simple del citado documento en el plazo maximo de
un mes desde su formalizacion.

La formalizacion del contrato debera efectuarse dentro de los quince dias habiles siguientes a
aquél en que se reciba la notificacion de la adjudicacién a los licitadores en la forma prevista en
la clausula reguladora de la adjudicacion.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del
plazo indicado, la Administracién podra acordar la incautacion sobre la garantia definitiva del
importe de la garantia provisional que, en su caso hubiese exigido.

22.- NOTIFICACION DE ACTOS ADMINISTRATIVOS.

La notificacion se hard por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia de su
recepcion por el destinatario.

En particular, podra efectuarse por correo electronico a la direccion que los licitadores o
candidatos hubiesen designado al presentar sus proposiciones, segun establece el articulo 28 de
la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios Publicos.

El sistema de notificacién permitird acreditar la fecha y hora en que se produzca la puesta a
disposicion del interesado del acto objeto de notificacion, asi como la de acceso a su contenido a
través de la confirmacion de lectura, momento a partir del cual la notificacion se entendera
practicada a todos los efectos legales.

Cuando, existiendo constancia de la puesta a disposicion transcurrieran cinco dias naturales sin
que se acceda a su contenido, se entenderd que la notificacion ha sido rechazada, salvo que de
oficio o a instancia del destinatario se compruebe la imposibilidad técnica o material del acceso.

23.- PUBLICIDAD DE LA FORMALIZACION.

La formalizacion del contrato se publicara en el perfil del contratante del 6rgano de
contratacion, indicando, como minimo, los mismos datos mencionados en el anuncio de
adjudicacion.

24.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

En el plazo de tres meses desde la formalizacién del contrato de arrendamiento, el
adjudicatario debera presentar declaracion responsable de inicio de actividad y/o de obras de
acondicionamiento, o solicitud de licencia de obras y/o licencia de actividad, de conformidad con
lo dispuesto en la Ordenanza Reguladora del control municipal de las actuaciones urbanisticas y
de la implantacion y ejercicio de actividades de San Sebastian de los Reyes, las actuaciones
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propuestas deben adaptarse a la oferta presentada, asi como a la normativa urbanistica y técnica
de aplicacion.

Si durante el periodo de acondicionamiento el arrendatario abandonase el local, vendra obligado
a dejar el local en las mismas condiciones en que se encontraba al tomar posesion del mismo, si
el Ayuntamiento se lo exigiese, sin derecho a indemnizacion o compensacion por la parte de
obra ejecutada, que quedara en propiedad del Ayuntamiento

El contrato se ejecutard con sujecion a las clausulas del mismo y de acuerdo con las
instrucciones que para su interpretacion diera al contratista la Administracion.

Son de cuenta del contratista los gastos e impuestos, anuncios, ya sea en Boletines, Diarios
Oficiales, o en cualquier medio de comunicacion, los de formalizacion del contrato en el
supuesto de elevacion a escritura pablica. Asimismo, vendra obligado a satisfacer todos los
gastos que la empresa deba realizar para el cumplimiento del contrato, como son los generales,
financieros, de seguros, transportes y desplazamientos, tasas y toda clase de tributos, el IVA 'y
cualesquiera otros que pudieran derivarse de la ejecucion del contrato durante la vigencia del
mismo.

Se fija en 3.000 € el importe maximo de los gastos en publicacion de esta licitacidn, gastos que
deberd abonar el adjudicatario, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 75 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (en adelante RGLC).

El arrendatario asumira todos los gastos derivados del acondicionamiento del local asi como los
tributos municipales que se devenguen por las obras y por su condicién de arrendatario; asi como
cualquier otro tributo que recaiga sobre el local objeto de arrendamiento.

El arrendatario podré disponer del local desde la firma del contrato.
25.-SUBARRIENDO Y CESION DEL CONTRATO

El arrendatario podra subarrendar total o parcialmente el local, con la Unica obligacion de
notificarselo al arrendador en el plazo de un mes desde que aquéllos se hubieran concertado. Si
el subarriendo fuera parcial, la actuacion debera ajustarse a lo propuesta técnica que sirvid de
base a la adjudicacion y en todo caso a la normativa urbanistica y técnica de aplicacion.

En caso de cesidn del contrato, el cesionario debera reunir los criterios de solvencia requeridos al
adjudicatario del presente contrato, quedando facultado el Ayuntamiento de San Sebastian de los
Reyes para comprobar el cumplimiento de esta condicidn. La subrogacion de un tercero en los
derechos y obligaciones del adjudicatario requerira la autorizacion expresa del 6rgano
competente para adjudicar el contrato.

26.- RESOLUCION DEL CONTRATO.

Son causas de resolucion las previstas expresamente en este pliego y las reguladas en el articulo
35 de la Ley de Arrendamiento Urbanos.

A los efectos de incumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley de Arrendamiento
Urbanos se tendra como tal el incumplimiento de la condicién regulada en la clausula anterior de
este pliego.

27.- JURISDICCION Y COMPETENCIA.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan entre
las partes sobre el contrato. No obstante, se consideraran actos juridicos separables los que se
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dicten en relacion con su preparacion y adjudicacion y, en consecuencia, podran ser impugnados
ante la jurisdiccion Contencioso-Administrativa de acuerdo con su normativa reguladora. Las
partes se someten expresamente a los Tribunales con jurisdiccion en San Sebastian de los Reyes.

28.- DIRECCION DE LA EJECUCION DEL CONTRATO:

La Comision de Negociacion estara formada por el director del contrato y un representante .La
Direccidn del contrato corresponderé a D. Carlos Delgado Lacoba, Director de Deportes, 0 en su
caso, quien legalmente le sustituya.

San Sebastian de los Reyes a 16 de diciembre de 2015.

LA JEFA DE SECCION DE PATRIMONIO

Fdo. M2 Aranzazu Garcia Garro

INFORME DE INTERVENCION Y SECRETARIA
San Sebastian de los Reyes, a 04 de enero de 2016.

Examinado el precedente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares para la contratacion
mediante procedimiento abierto y ordinario del “ARRENDAMIENTO DEL LOCAL
MUNICIPAL UBICADO EN PLANTA BAJA EN EL CAMPO DE FUTBOL
MUNICIPAL, SITUADO EN LA AVENIDA DE MATAPINONERA, N° 15, DE SAN
SEBASTIAN DE LOS REYES”, los funcionarios informantes consideran que todas las
Clausulas del citado Pliego se ajustan a la legalidad vigente en materia de contratacion publica y
es apto para regular el contrato que en su dia se formalice.

EL INTERVENTOR EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO
(Decreto n° 4083/14 de 10 de noviembre 2014)

Fdo. Javier Arranz Peiro Fdo. Enrique Seoane Horcajada
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ANEXO |

AVAL PARA CONTRATACION

La Entidad [Razon social del Banco, Caja de Ahorros, Sociedad de Garantia Reciproca o
Compafia Aseguradora de Caucion] (en adelante, la “Entidad Avalista™), con domicilio a efectos
de notificaciones y requerimientos en y en su nombre [nombre y apellidos de los Apoderados],
con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta de la verificacion de la
representacion de la parte inferior de este documento.

AVALA

[a nombre y apellidos o razén social y domicilio del avalado], de conformidad con el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, para responder de las obligaciones siguientes:

[detéllese el objeto del contrato u obligacion asumida por el avalado, indicando ademas si la
garantia es provisional o definitiva] ante el Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes
(Madrid), por importe de[cifra en numeros] € ([cifra en letra] euros).

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al
beneficio de excusion y con compromiso de pago al primer requerimiento del Ayuntamiento de
San Sebastian de los Reyes, con sujecién a los términos previstos en el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, en sus normas de desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General de
Depdsitos.

(lugar y fecha)

(razon social de la entidad)

(firma de los apoderados)

(sello entidad avalista)

(n° de registro de avales de la

entidad avalista
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