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MARIA ROSA MORALES MARTINEZ, TITULAR DEL ()RGANO DE APOYO A LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES (MADRID), POR
DELEGACION DEL CONCEJAL-SECRETARIO

CERTIFICO:

Que la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de octubre de 2024,
adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

N° 7/447/2024.- P-8/2023.- ADMISION A TRAMITE Y APROBACION INICIAL DE “MODIFICACION
PUNTUAL (TERCERA) DEL PLAN ESPECIAL DE ZONA TERCIARIA DEHESA VIEJA”
PROMOVIDA POR NEINVER S.A.U.

Visto el informe emitido por el Jefe de Servicio Juridico de Urbanismo (atf), del que resulta:
“Antecedentes Administrativos

PRIMERO.- Con fecha 30 de octubre de 2023 y RGE 37648 tuvo entrada en este Ayuntamiento
solicitud de tramitacién y aprobacién definitiva, de la propuesta de “MODIFICACION PUNTUAL N°3
DEL PLAN ESPECIAL “DEHESA VIEJA”, formulada por NEINVER, S.A.U.

A la propuesta se acompania:

- Relacién de propietarios del ambito de actuacion, a efectos de notificacion individual a
estos de la propuesta de modificacién en tramite de informacién pubica.

- Resumen ejecutivo de la propuesta previsto en el art. 25.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, texto refundido de la ley del suelo y rehabilitacion urbana; y
art, 56 bis de la Ley 9/2001 de suelo de la Comunidad de Madrid, con planimetria y
fichas de ordenacién de la situacion original y la modificada.

- Texto refundido de las normas urbanisticas del Plan Especial Dehesa Vigja, que
incorpora la normativa modificada a la del Plan, exigencia del art. 67 Ley 9/2001

=1

Mediante RGE10592 de 26 de marzo de 2024 se aporto el Estudio econémico que forma parte de la
propuesta de “MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN ESPECIAL “DEHESA VIEJA”, preceptivo
para el tramite de la modificacion

Asimismo, el pasado 17 de julio de 2024 con RGE 26761 se ha presentado Documento Ambiental
Estratégico, esto a exigencia municipal.

El objeto de la modificacién propuesta: Establecer como uso posible en parcela 88 el Terciario en
su variante residencial publico actualmente no previsto; modificar la ocupacion total de las parcelas
87 (edificada), 88 (vacante) y la resultante de la agrupacion de la 89-90 (edificadas), fijada en un 70%
de la suma de las superficies de las cuatro parcelas, a 85%, localizando el incremento de ocupacion
en la parcela 88, que pasa de 8.436,70 m2 (45,5% de la superficie de la parcela) a 18.521 m2 (el
100% de la superficie de la parcela).

La justificacion de la propuesta: Sin alterar ningun parametro esencial de la parcela, se trata de
dotar de mayor flexibilidad de usos a la parcela 88, vacante desde la formulacion del plan especial y
sobre el que no ha sido posible implementar usos de oficina, comercial o dotacional hasta la fecha,
posibilitando un nuevo uso terciario-econémico-residencial publico con mayores perspectivas de
utilizacion segun demandas de mercado y andlisis del promotor; permitir, con la ocupacién del 100 %
de la superficie de parcela, el establecimiento de usos similares a los colindantes a la parcela 88
(comercial) establecidos por el mismo promotor, que requieren mayor ocupacion sobre la parcela y
menor altura; y resultando en cualquier caso, sea el uso que sea por el que se decante el promotor,
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una menor altura de la edificacién, hecho relevante dada la vinculacién del ambito del Plan Especial a
las servidumbres aeronduticas que afectan al municipio de San Sebastian de los Reyes.

La parcela sobre la que se desarrolla la modificacion del Plan Especial es la 88, sita en la calle
Alonso Zamora Vicente n°16 de la localidad, propiedad de NEINVER, S.A.U, segun la nota simple del
Registro de la Propiedad n° 2 aportada al expediente y que obra en el expediente administrativo.

SEGUNDO.- A resultas de un primer informe de la Arquitecta Municipal de fecha 10 de enero de
2024, que literalmente sefala: “En la documentacion que aporta... se indica que queda excluida del
procedimiento de evaluacién ambiental (art. 10 Ley 11/2022, de modificacién de la Ley 4/2014, de 22
de diciembre, de medidas fiscales y administrativas) puesto que la misma no supone un incremento
de la edificabilidad ni de los usos ya admitidos por la Plan General. Pero (informe de la Sra.
Arquitecta) si que existe un incremento de los usos admitidos en el PGOU, ya que el uso residencial
publico no estaba contemplado en la ficha de ordenacion T. Se debera solicitar informe a medio
ambiente de la Comunidad de Madrid”; se solicitaron dos informes de distingos érganos de la
Consejeria del Medio Ambiente:

El primero, solicitado el 12 de febrero de 2024, elevé consulta al Area de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid sobre la aplicacién del procedimiento de Evaluacion Ambiental en relacion a la
propuesta de “MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN ESPECIAL “DEHESA VIEJA’.

El 15 de marzo de 2024 se recibié respuesta a la consulta planteada emitida por el Jefe de Area de
Andlisis Ambiental de Planes y Programas de la Direccion General de Transicién Energética y
Economia Circular, Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid; donde se establecio,
como criterio de la Direccion General, que el plan especial “‘no_quedaba excluido de la evaluacion
ambiental estratégica, por entender que se produce un cambio de uso no admitido por el
planeamiento superior”. Se remite no obstante al criterio de los Servicios Técnicos Municipales en
cuanto a la exclusion de la necesidad de estudio de evaluacion ambiental, como 6rgano sustantivo
que es el Ayuntamiento.

A resultas de esta contestacion se requiere de la mercantil NEINVER el 15 de marzo 2024: memoria
economica que detalle todos aquellos aspectos relacionados con la viabilidad, sostenibilidad y estudio
econoémico- financiero, conforme la legislacién vigente; y documento ambiental estratégico, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental. El
primero de estos documentos fue aportado el 26 de marzo de 2024, que concluye con la viabilidad
econdmica sostenible de la implantacion del uso residencial publico en la parcela.

El sequndo de los informes solicitados, a la vista del primer informe emitido, y a instancias de la
mercantil NEINVER, disconforme con el informe emitido por la Direccion General, se solicitd con
fecha 20 de marzo de 2024 al Area de Anélisis Ambiental de Planes y Programas de la Direccion
General de Transicién Energética y Economia Circular, Consejeria de Medio Ambiente de la
Comunidad de Madrid, con una peticion aclaratoria en relacion a la innecesariedad de someter
propuesta de “MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN ESPECIAL “DEHESA VIEJA’ al trémite de
evaluacién ambiental; toda vez, decimos, que la mercantil NEINVER muestra disconformidad con la
afirmacién del primero de los informes en cuanto a “que se produce un cambio de uso no admitido en
el planeamiento superior”, afirmacién no ajustada a la realidad en cuanto el plan general vigente si
que admite en el ambito Dehesa Vieja el uso pormenorizado terciario-residencial publico.

Se aporta a la Consejeria el estudio econémico realizado que, en lo que nos interesa a efectos de
este informe (sobre posible peticion de informe sectorial al Canal de Isabel Il) indica que la
modificacién “no implica ninguna actuacion referente a obras de urbanizacién dado que en el sector
de suelo urbano consolidado toda la urbanizacion esta finalizada y recepcionada por el Ayuntamiento.
La parcela 88 esta incluida dentro de un ambito que cuenta con una Entidad Urbanistica de
Conservacién que esta constituida y en funcionamiento”

El 16 de mayo de 2024 se recibio contestacion por parte de la Direcciéon General de Transicion
Energética y Economia Circular donde se concluye que si la modificacion de Plan Especial, no implica
un_incremento de edificabilidad, ni del nimero de viviendas, y se limita a la aplicacién de un uso ya
admitido por el PGOU, se estaria ante un supuesto de excepcion de evaluacién ambiental previsto en
la_legislacion vigente. Asimismo, indica que: En cuanto que la evaluacion ambiental es un
procedimiento instrumental respecto al procedimiento sustantivo, el o6rgano sustantivo en el
procedimiento de aprobacion de la modificacion Puntual n°3 del PE del ambito Dehesa Vieja (el
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Ayuntamiento) (el Ayuntamiento) es el 6rgano competente para determinar si la propuesta de plan, se
ajusta a la legislacion de aplicacion.

Los referidos escritos de la Consejeria junto con la propuesta de Plan Especial han sido examinados
por los Servicios Técnicos Municipales, que han determinado que la propuesta de “MODIFICACION
PUNTUAL N°3 DEL PLAN ESPECIAL “DEHESA VIEJA” debe someterse evaluacion ambiental
estratégica simplificada ante la CAM, tras la aprobacion inicial del presente instrumento.

El 17 de julio de 2024, la mercantil NEINVER presenta en el Ayuntamiento Documento Ambiental
Estratégico en orden a la tramitacion de la tercera modificaciéon puntual del plan especial al que
aludimos.

Con fecha 27 de septiembre se somete el Documento Ambiental al informe de la Jefatura de Seccion
de Medio Ambiente, pero a los efectos de determinar si debe ser o no objeto de estudio ambiental,
algo en principio ya resuelto en sentido positivo por los SSTT municipales de Urbanismo, y que llevé
al solicitante a redactar el pertinente documento ambiental, y emitido con fecha 30 de septiembre, que
concluye:

“que corresponde a los Servicios Técnicos de Urbanismo, como 6rgano sustantivo en el
procedimiento quienes han de determinar si la propuesta de Plan Especial, en sus términos
concretos, se ajusta a lo dispuesto en la redaccion dada por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de
Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacion de la Administracion
de la Comunidad de Madrid al parrafo séptimo del apartado 2 de la Disposicién Transitoria Primera de
la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (que establece el régimen
transitorio en materia de evaluacion ambiental en tanto que se apruebe una nueva legislacion
autonémica en desarrollo de la normativa basica estatal, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental). Es decir, si consideran que se trata de “(...) Planes Especiales en suelo
urbano que, sin incrementar la edificabilidad ni el naimero de viviendas, se circunscriban, para
un caso concreto, a la aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento
superior, dado su escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de
la ordenacién urbanistica”, como se recoge en el mencionado articulo 10 de la Ley 11/2022, en
cuyo caso no estaria sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica.

TERCERO.- Con fecha 11/09/2024 se ha emitido informe por la Arquitecta Municipal con el V°B° de la
Jefa de Servicio Técnico, cuyo tenor literal es el siguiente:
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“A peticion del Departamento de Planeamiento, sobre la 32 Modificacion Plan Especial Dehesa Vieja.
Antecedentes:

Con fecha 12/02/2024 n° registro REGAGE24e00010815411 se solicita consulta a la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior sobre aplicacion de procedimiento de evaluaciéon ambiental.
Que con fecha 7/3/2024 n° anotacién: 8194 se recibe contestaciéon a la consulta. En dicha
contestacion se indica que la Parcela 88 no tiene reconocido el uso residencial publico y que el
criterio de la Direccién General de Transiciéon Energética y Economia Circular, a la vista de lo
anteriormente descrito es que se produce un cambio de uso no admitido en el planeamiento superior.
En consecuencia, se entiende que el plan especial no queda excluido de la evaluacion ambiental
estratégica. Sin perjuicio de lo que puedan informar los servicios técnicos municipales al respecto.

El dia 15/03/2024 con n° anotacion 14022 se da traslado a Neinver de la contestacion a la consulta
realizada a la Consejeria de Medio Ambiente. Con n° de registro 14030 se les solicita mejora de la
solicitud, indicando que deberan aportar: Memoria econémica y Documento ambiental estratégico.
Con fecha 20/03/2024, n° anotacion 9824, se recibe escrito de Neinver solicitando suspensién de
plazo para atender al requerimiento de mejora de solicitud debido a que han solicitado aclaracion de
la contestacion de la consulta ante la Direccion General de Transmision Energética y Economia
Circular.

El dia 16/05/2024 con n° anotacion 16633, se recibe contestacion aclaratoria a la respuesta dada a la
consulta. Donde se indica, que, de no producirse, efectivamente, en la Modificacién del Plan Especial
que finalmente se tramite, incremento de edificabilidad, ni del nimero de viviendas y limitarse a la
aplicacion de un uso ya admitido por el PGOU 2001 de San Sebastian de los Reyes, nos
encontrariamos en uno de los supuestos de excepcion de la evaluacion ambiental. Concluye “
considerando que la evaluacion ambiental es un procedimiento instrumental respecto al
procedimiento sustantivo, el érgano sustantivo en el procedimiento de aprobacion de la prevista
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Modificacién Puntual n°® 3 del Plan Especial del ambito “Dehesa Vieja”, es decir, el Ayuntamiento de
San Sebastian de los Reyes, sera el competente para determinar si la propuesta de plan, en sus
términos concretos, se ajusta a lo dispuesto en la legislacion de aplicacion.”

El 17/07/2024 con n° anotacién 26762, se aporta al expediente documento ambiental estratégico. Se
expone:

La parcela 88 se encuentra incluida dentro del ambito ZO60-Dehesa Vieja, Ordenanza ZO60-T
(Anexo B Plan General de Ordenacion Urbana San Sebastian de los Reyes BOCM n° 66 19-111-2002).
En dicho émbito la clave de ordenacion de areas econémicas es la clave de ordenacion T.

En dicha clave de ordenacién, T, no se establece ningtin uso compatible ni condicionado. Como uso
caracteristico se establece el uso Econémico Terciario en las categorias de Oficinas y Comercial, y el
uso Dotacional.

El uso Residencial Publico que se pretende introducir con esta Modificacién 3% del Plan Especial
Dehesa Vieja, es un uso no admitido por el planeamiento superior, por el PGOU 2001 para la Parcela
88. El uso Economico Terciario en la categoria de Residencial Publico no se encuentra contemplado
dentro de la ficha de ordenacién “T".

Se adjunta la Ficha clave de ordenacion T:

B) CLAVES DE ORDENACION DE AREAS ECONOMICAS

CLAVE DE ORDENACION T S.UPIL “DEHESAVIEJA", Z.0.60-UE4

DESCRIPCION: Parcelas dedicadas en exclusividad a usos terciarios y grandes dotaciones privadas

UUSO CARACTERISTICO TERCIARIO: OFICINAS, COMERCIAL
DOTACIONAL
COMPATIELE:
CONDICIONADO:
CONDICIONES DE VOLUMEN: Superficie edificable segtin Cuadro Resumen General,
DISTANCIA"A ‘ 1,5m.
ALTURAEDIFICACION MAX 2425 m.
MIN
" r MAX 6 plantas
N* PLANTAS MIN
) . MAX 4,10 m.
ALTURA PLANTA BAJA !:HN 395 m
ALTURADE PISOS MIN 3,25 m.
ALTURALIBRE MIN 3,00 m
SUPERFICIE OCUPABLE % 60 %
RETRANQUEO L. FRONTAL A fijar por Estudio de Detalle.
RETRANQUED OTROS
LINDEROS

CONDICIONES PARTICULARES

Cada area se desarrollara mediante Estudio de Detalle (nica figura de planeamiento que sera precisa) que comprendera integramente
la manzana o conjunto de ellas calificadas con este uso con objeto de:
1. Ordenar los volimenes edificables.
2. Definir las vias interiores necesarias, preferentemente las peatonales, de enlace con el resto del viario tanto del trafico peatonal
como del automavil.

En el se prevera una plaza de aparcamiento por cada 50 m © de superficie construida. Se buscaran soluciones que resuelvan
adecuadamente el aparcamiento con el menor numere de accesos, de forma que |a ruptura de aceras sea el menos numero posible.

Dentro de las Normas Particulares de Dehesa Vieja se contempla para dicha unidad de ejecucion el
uso Residencial Publico como compatible.

Con esta modificacion se quiere incorporar como nuevo uso compatible a la Parcela 88, ordenada por
la ficha clave T, la categoria de Residencial publico.
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En el articulo 3.3 Régimen urbanistico de los suelos urbanos incorporados del PGOU, se establece
que se mantiene el régimen de usos compatibles requlados en las Ordenanzas particulares del
planeamiento incorporado, dichos usos tienen el caracter de alternativos, segun se define en el
articulo 7.9.1.3.

2.2.2. CUADRO RESUMEN DE USOS (Anexo B Dehesa Vieja)

Segun se dispone en el Texto Refundido 7/2015 de la Ley de Suelo y Rehabilitacion estariamos
dentro de uno de los supuestos del articulo 7.1 b) las actuaciones de dotacién de un ambito de suelo
urbanizado, con el nuevo uso asignado en la ordenacion urbanistica en una parcela del ambito y no
requiera la reforma o renovacién de la urbanizacion de éste. Un deber derivado del principio de
participacién publica en las plusvalias (art. 47 CE).

Asi mismo, la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econémica y la Modernizacion de la Administracién de la Comunidad de Madrid (Ley Omnibus),
introduce un nuevo articulo, el 19 bis. En el citado articulo hace referencia a la constitucién de una
actuacion de dotacion en referencia al uso caracteristico, “o se asigne un nuevo uso caracteristico”.
La modificacién del Plan Especial presentada, pretende introducir como uso compatible en la Parcela

2 uso . .

§ GLOBAL USO PORMEMORIZADO CATEGORIA LOCALIZACION
£ T V. Libre

3 Re.-su?lenma Wnrfanr_mllﬂ VPP> 110 ot

g Colectiva VPP<110m®

§ Almacenes 11 <1600 m® |Local en planta

3 Talleres baja o semisdtano
2 Industrial de talleres,

3 dificios de

% tivienda o oficinas
§ Oficina 01 <500 m®  [Edificios, locales.
‘ 02 > 500 m*

| .. IComercio, :  [Edificioz, locales.
é Economico Comercial Bar, cafeterias 1 <750m \

£ restaurantes [-2 < 5000 m

- Terciario Especticulos |E1<700Esp [Edificios, locales.
B y locales de  [E2 < 1500 Esp

g reunion

‘?g; Residencial publico R1<100 hbc |Edificio exclusivo
gv R2< 200 hbe.  |Edificio compatible
8 con terciario

3 Espacios libres

o Infraestructuras

g Cultural social

S Dotacional Religicso Sanitario

g Equipamientos |Asistencial Docente

3 Deportivo Servicios

g iiblicos

% Anexo uso basico

B Garaje |Aparcamiento

é Aparcamiento superficie

1S

g
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88 la nueva categoria, Residencial Publico. En las Normas Particulares de Dehesa Vieja, ya se
contempla este uso como uso compatible, pero no para dicha parcela.

Indicar que de acuerdo con el apartado 3 del articulo 67 Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, todo proyecto de Plan de Ordenacion Urbanistica que altere sélo parcialmente
otro anterior debera acompafar un documento de refundicion que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar completamente la antigua
documentacion.

En esta modificacién del Plan Especial “Dehesa Vieja”, se modifica la ocupacién sin alterar la
edificabilidad. Se pasa de una ocupacién del 70% global que se establecia en el Primera Modificacion
del Plan Especial para el ambito delimitado, a una ocupacién global del 85%. Lo que permitira
alcanzar una superficie de ocupacion total para las parcelas 87, 88 y 89-90 de 58.551,40 m2. Las
parcelas 87 y 89-90 mantendran la misma superficie de ocupacion (15.043,00 m2 y 24.739,10 m2
respectivamente) y la parcela 88 pasara a tener una ocupacion de suelo de 18.251 m2. La ocupacion
de la Parcela 88 del 18.251 m2, respecto a la superficie de suelo de 18.521 m2 da una ocupacién del
98,54% para dicha parcela. Se mantiene la edificabilidad maxima de 34.290,62 m2 de la Parcela 88.
Asi mismo, en la ficha T propuesta, se establece como uso caracteristico el uso global Dotacional, el
uso Terciario particularizado con el uso Oficina, y el uso Comercial, y se afiade un nuevo uso como
uso compatible el de la categoria de Residencial Publico dentro del Econémico Terciario.

De conformidad con el articulo 50.1 b) LSCM, a través de un Plan Especial se podra modificar la
ordenacioén establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de regeneracion y reforma urbana
del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Los planes espaciales, en desarrollo
de las funciones establecidas en el apartado 1, podran modificar la ordenacién pormenorizada
previamente establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar
expresa y suficientemente, en cualquier caso, su congruencia con la ordenacion estructurante del
planeamiento general y territorial (art. 50.3 LSCM).

De acuerdo con el art. 35.4.d de la LSCM, se considera determinacién pormenorizada de la
ordenacién urbanistica, el régimen normativo de los usos pormenorizados, los coeficientes de
ponderacién entre ellos, su proporcion en relacién al uso global, y las intervenciones admisibles y
prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas. La categoria
Residencial Publico se encuentra dentro del uso Econémico Terciario, art. 7.9.2 PGOU 2001.

=1

Se debera de tener en cuenta la localizacién del uso. De conformidad con el articulo 7.9.2.2.2.3 y el
Cuadro Resumen de Usos de las Normas Particulares de Dehesa Vieja, este uso se localizara en
edificio exclusivo o compatible con uso Oficina.
La introduccién del uso Residencial Publico en la Parcela 88 se trataria de una determinacion
pormenorizada, ya que es una categoria dentro del uso Econémico Terciario. Asi como el incremento
de la ocupacion global sin modificar la edificabilidad méaxima.
Se informa FAVORABLEMENTE para su tramitacion la 3% Modificaciéon Puntual del Plan Especial
“Dehesa Vieja” para introducir un nuevo uso no contemplado en el planeamiento para la Parcela 88 y
el aumento de la ocupacion global de todas las parcelas pasando del 70% al 85% sin aumentar la
edificabilidad de dichas parcelas, sin perjuicio del deber de solicitar entre otros los siguientes informes
sectoriales:

- Organo con competencias en materia de medio ambiente de la Comunidad de Madrid.

- Agencia Espafiola de Seguridad Aérea.
- Canal de Isabel Il .
Consideraciones Legales

PRIMERA.- Varias son las cuestiones previas que se deben analizar en relaciéon con el iter del
procedimiento y los informes técnicos emitidos.

Sobre la posibilidad de introducir en el ambito terciario un nuevo uso pormenorizado
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El establecimiento como uso pormenorizado del Econémico Terciario residencial publico, y también la
ocupacién de parcela, son determinaciones pormenorizadas de planeamiento, a establecer por el
planeamiento de desarrollo. En su dia se aprobé un Plan Especial que, sin alterar las condiciones
generales de usos previstas en el Plan General para el &mbito Dehesa Vieja, (norma 1,1 del anexo B
PGOU - Normas particulares de suelo urbanizable con planeamiento incorporado Z.0. 60, UE. 4
“Dehesa Vieja”), ordend la zona Terciaria y Dotacional al norte de ambito Dehesa Vieja, estableciendo
los usos de cada parcela dentro de los permitidos en la zona de ordenacién por el plan general. Se
optd, por ejemplo por establecer el uso Residencial Publico para la parcela A2, de titularidad
municipal, dentro del ambito terciario que ordena el Plan Especial, y ubicada a escasos metros de la
parcela 88 que ahora nos ocupa, pero no optd por establecer este uso para esa parcela
préacticamente colindante. De la misma forma, dentro del ambito Dehesa Vieja, aunque fuera de la
zona terciaria ordenada por el Plan Especial, se ha desarrollado uso residencial publico en parcela
colindante con la A5 de titularidad municipal, en el extremo sur del &mbito, estableciendo un hotel en
funcionamiento desde hace arios.

La posibilidad de establecer uso residencial publico en la parcela 88 depende de la regulacion
contemplada en el PGOU, y a tal efectos, la norma 1.1 del anexo B, contempla expresamente como
uso compatible en el ambito Dehesa Vieja el Econémico Terciario: Residencial Publico, y es por tanto
posible establecerlo en el planeamiento de desarrollo como uso de una parcela concreta, ello
mediante la mera modificacion del Plan Especial ya desarrollado en el ambito.

Aun en el supuesto de que no se estableciera expresamente el uso posible en el plan general, tiene
un plan especial reconocido legalmente la posibilidad de incidir en la modificacion de otros
instrumentos de planeamiento, incluso de superior rango. Asi el art. 50.3 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, que habilita al plan especial para modificar la ordenacién pormenorizada
previamente establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar
expresa y suficientemente en cualquier caso, su congruencia con la ordenacion estructurante del
planeamiento general y territorial”

Y el art. 34.3 Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, permitiria incluso que, por medio de Plan
Especial, se establecieran determinaciones estructurantes, reservadas en principio al plan general;
posibilidad que se concreta en el art. 35.1 “los planes especiales habilitados para ello en el articulo 50
podran modificar aquellas determinaciones estructurantes o elementos de las mismas que se indican
en el apartado 5 de este articulo; y entre ellas: 35.5 a): el cambio del uso caracteristico de una o
varias parcelas lucrativas de suelo urbano consolidado siempre que la variacion de aprovechamiento
urbanistico por cambio de uso no varié en mas de un 15 %, porcentaje muy lejos de alcanzar por una
mera modificacion afectante a una parcela.

Y, por ditimo, el art. 35.3, en el caso de que el planeamiento general haya establecido directamente la
ordenacién pormenorizada, sin necesidad de tramitacién de instrumento de desarrollo posterior (que
es lo que acontece en el ambito Dehesa Vieja, regulacién directa en el anexo B), “esta ordenacion
podra ser alterada por modificaciéon del plan general y ademas, en caso de que se den las
condiciones establecidas en esta Ley, por planes parciales o planes especiales, justificando su
adecuacion a los fines establecidos para esos planes y la congruencia con la ordenacién
estructurante del planeamiento general y territorial”

A ninguna de todas estas posibilidades es necesario recurrir sien embargo, en la medida que existe
un Plan Especial ya aprobado y desarrollado en gran medida para la zona terciaria al norte de la
ciudad, que reconoce el uso residencial publico en alguna de las parcelas de su ambito; y, sobre todo,
el PGOU para el ambito Dehesa Vieja posibilita el uso propuesto residencial publico; por lo que se
trataria de una mera modificacién puntual de una parcela, a la que se afiade el nuevo uso a los
preexistentes. Y esto tiene importancia también a efectos de lo que luego diremos sobre la discusion
de si es 0 no exigible un estudio ambiental sobre la parcela para esta mera modificacién que pretende
afiadir un nuevo uso reconocido genéricamente por el planeamiento superior, porque la modificacion
propuesta ni incrementa la edificabilidad, ni incrementa el nimero de viviendas, ni altera al
planeamiento general forzando la introduccién de un nuevo uso caracteristico, sino de un mero uso
compatible con los caracteristicos establecidos por el pgou.

Se hubiera planteado alguna duda si la modificacién del Plan Especial propuesto por el promotor
optara por proponer como uso caracteristico de la parcela 88 el residencial publico, y ello puede crear
conflicto interpretativo con la norma citada 1.1 del anexo B PGOU, que contempla directamente como
uso compatible este uso residencial publico en todo el &mbito; si bien esto no hubiera tenido ninguna
repercusion practica, pues como bien justifica la memoria del Plan Especial, la norma 3.3.4 PGOU,
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régimen urbanistico de los Suelos Urbanos incorporados del PGOU, los usos compatibles tienen el
caracter de alternativo segun se define en el art. 7.9.1.1, y este uso alternativa es definido en este
articulo como “aquel uso no caracteristico del ambito, en general minoritario, que puede coexistir y/o
sustituir libremente —parcial o totalmente- al uso caracteristico de la parcela, manzana o zona”.
Concluimos por tanto respecto de esta cuestion que puede admitirse en la modificacion puntual,
directamente como uso compatible, el uso residencial publico sobre la parcela 88, que puede sustituir
total o parcialmente al uso caracteristico comercial y/o oficina. Pueden coexistir los usos
caracteristicos y el nuevo compatible sobre la misma parcela, permitiendo un uso mixto y mejor
adaptado a necesidades del mercado.

Esta conclusién favorable coincide con el informe favorable emitido por la Sra. Arquitecta Municipal,
que admite la introduccion del uso residencial publico en la parcela, si bien con algunos
condicionantes de los que, ya adelantamos, discrepamos abiertamente.

Sobre la ocupacion de la parcela, determinaciéon pormenorizada propia del Plan Especial. Se altera la
superficie de ocupacion prevista conjuntamente para 4 parcelas en un 70% de la superficie total de la
superficie de las mismas, a un 85%. Salvo la 88, las otras tres parcelas estan edificadas, y han ido
consumiendo los techos de ocupacién hasta dejar la 88 en un 45% de su superficie ocupable total, lo
que obligaria a condensar la edificabilidad en altura para materializarla, hasta el maximo de 24 metros
y 8 plantas. Esto, aparte de dificultar la implantacién de usos posibles, obliga a establecer un edificio
de mayor altura justo en el limite del pasillo aéreo que cruza por encima de la urbanizacion La
Granjilla.

La nueva ocupacion de parcela no afecta a regulacion del PGOU, dado que es precisamente el
planeamiento de desarrollo el que la establece, que la fijo con unos criterios sin mayores
explicaciones justificativas en el Plan Especial, y que ahora se modifican.

Sobre la necesidad de estudio ambiental estratégico, concluimos por lo que hemos ido avanzando en
su innecesaridad. El articulo 10 de la reciente Ley 6mnibus de la Comunidad de Madrid, respecto del
planeamiento sometido a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, ha previsto que “quedan
excluidos en todo caso los estudios de detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin
incrementar la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto a la
aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un planeamiento superior, dado su escaso alcance,
entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacion urbanistica’.

Concurren las circunstancias previstas para la formulacién del plan especial, y obviamente para su
simple modificacion, en el que se implanta en una parcela un nuevo uso admitido en el &mbito de la
Unidad de Ejecucién de la zona ordenacion 60 donde se encaja la parcela afectada y en el propio
ambito terciario donde se localiza, un uso ya admitido por tanto por el planeamiento superior; no se
incrementa la edificabilidad; ni se incrementa el numero de viviendas, por lo que, concurriendo los
tres requisitos previstos en el citado art. 10, no procederia someter a estudio ambiental estratégico la
mera modificacion puntual del Plan Especial.

“In claris non fit interpretatio”, “en las cosas claras no se hace interpretacion”. Y este aforismo
procedente del Derecho Romano tiene su regulacion legal actual (actual desde el afio1888) en el art.
3.1 del Cédigo Civil “las normas se interpretan segun el sentido propio de las palabras” criterio
aplicable generalmente para la interpretacion de las normas juridicas; y en el art 1281.1 de ese
mismo Codigo Civil para los contratos: “Si los términos de un contrato son claros y no dejan duda
sobre la intencion de los contratantes se estara al sentido literal de sus clausulas”. Y no nos cabe
ninguna duda que el término de la ley es claro y los términos en que se expresa concluyentes,
concurriendo los tres requisitos que establece para que opere la excepcion.

Ningiin exceso de celo administrativo justifica que la Administracién solicite a los ciudadanos
documentacioén que, tras una modificacion legal operada en diciembre de 2022, ha dejado de exigir
un tramite que antes, con matices, si era preceptivo.

Y en este mismo sentido, de las dos consultas evacuadas a la Consejeria de Medio Ambiente, la
segunda, con mayor atino y contando con documentacion que no contaba la primera, resuelve
claramente que concurren los condicionantes del art 10 citado para eximir del estudio ambiental, sin
perjuicio de que se remita a los SSTT del Ayuntamiento, con érganos sustantivo, para resolver lo que
proceda y sin hacer por tanto afirmacion expresa en contrario; y lo mismo los propios servicios
municipales de Medio Ambiente, que se remiten al parecer de los SSTT municipales de urbanismo
para esta cuestion sustantiva que ahora resolvemos en sentido contrario a la necesidad de exigir
estudio ambiental estratégico.

Sobre la necesidad de solicitar informe del Canal de Isabel I, concluimos igualmente en su
innecesaridad. Tratdndose de suelo urbano consolidado, con una urbanizacion ejecutada y
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dimensionadas a las necesidades del sector, no tiene justificaciéon que solicite ahora nuevo informe
para una tercera modificacion puntual que no supone ni incremento de edificabilidad ni de viviendas,
factores estos que podrian haber justificado una mayor cautela por un posible mayor consumo de
agua, pero no en el caso presente.

Una reurbanizacion, si realmente fuera necesaria, necesitaria de un nuevo instrumento de
planeamiento, un plan parcial de reforma interior, con las consiguientes obras y costes econémicos
en el ambito consolidado; e igualmente como criterio legal, la nueva ley 3/2024, en el caso de que el
cambio de uso de terciario-oficina a residencial vivienda proteccioén publica, “fuera necesario ampliar
las infraestructura y redes publicas exteriores a la parcela, la responsabilidad y los costes de
gjecucion de las mismas correra a cargo del solicitante de licencia”, pero no es el caso que concurre.
Ninguna razén por tanto se observa para solicitar informe del Canal de Isabel Il sobre una
urbanizacion completada y dimensionada desde hace arios para los usos admitidos en el ambito.
Sobre la necesidad de informe a Direccién General de Aviacién Civil derivado de la servidumbres
aeronauticas impuestas a todas las edificaciones implantadas o a implantar en Dehesa Vieja y que
figuran como cargas en las correspondientes escrituras de propiedad.

Las servidumbres aeronauticas estan actualmente requladas por el RD. 369/2023, de 15 de mayo,
por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de proteccioén de la navegacion area.

Las servidumbres que nos afectan son tanto de aerédromo, como radioeléctricas y de actividades.

El municipio de San Sebastian de los Reyes esta incluido en el area de servidumbres del Aeropuerto
Adolfo Suarez Madrid Barajas. Todo el término municipal esta afectado por las servidumbres de
operaciones del aeropuerto, y practicamente todo, salvo el area noroeste (Fuente del Fresno
Ciudalcampo), afectado por servidumbres fisicas. La zona del ambito de modificacién puntual del
Plan Especial ahora tratado resulta afectado (por encima de la Granjilla no estaria afectado el término
por servidumbres fisicas)

No podemos conocer por nuestra parte el ambito de las servidumbres radioeléctricas, que también
comportan limitaciones de altura.

De acuerdo con este RD, art. 10.2, como servidumbre de aerédromo, prevé “los proyectos de planes
o instrumentos de ordenacién urbanistica, territorial o de cualquier indole que ordenen fisicamente el
territorio que se pretendan llevar a cabo en areas sometidas a servidumbres de aer6dromo, o los de
su revisién o modificacion, requeriran de un informe previo favorable conforme el art 27, y no podréan
contemplar la implantacion o modificacion de elemento alguno o del terreno que sobrepase en altura
los limites establecidos por las servidumbres”, y “las actuaciones que se pretendan llevar a cabo en
areas sometidas a servidumbres de aerédromo requeriran de un acuerdo previo favorable conforme
al art 317, con las misma prohibicién de actuaciones que sobrepasen la altura de las servidumbres. El
informe lo emite la Direccién General de Aviacion Civil y es preceptivo y vinculante.

Desconocemos si en la aprobacién del Plan Especial se solicitd y obtuvo informe favorable del ambito
del plan especial, aunque si se solicito en la propuesta de revision del PGOU en 2015. De haberse
obtenido, y aun sin ello, podriamos entender y justificar aplicable el art. 29 del R.D., que prevé la
exencién a la obtencién del informe de planes o instrumentos de ordenacién “cuando conste
acreditado que no se compromete la seguridad o regularidad de las operaciones aéreas’,
circunstancia que concurre en cuanto la modificaciéon puntual en ningun caso supone incrementar la
altura méaximo de las edificaciones, de 24 metros, y si posibilitar por el contrario que se rebaje la
altura mediante la ocupacion del 100 % de la parcela. En cualquier caso se requiere resolucion de la
Direccién General de Aviacién Civil, quien solicitaria, en su caso, informe de la autoridad nacional de
supervisién civil e informe del titular o gestor de la infraestructura aeronéutica afectada. Se podria
recomendar utilizar esta via del art 29, si bien el art. 31.9, contemplaba un plazo de 5 afos para
iniciar los trabajos de construccion, transcurridos los cuales, de entenderse concedido en la
aprobacioén del PE, el acuerdo previo autorizatorio perderia su vigencia y cesan los efectos que le son
propios.

En cualquier caso el procedimiento del art 27 requiere solicitar informe de la Direcciéon General de
Aviacién Civil, previo a la aprobacioén inicial del instrumento de ordenacién, remitiendo documentacion
oportuna, si bien las modificaciones o revisiones de planes se cefiiran a los aspectos que hayan sido
objeto de alteracion (art. 27.4), lo que simplifica la remision de documentacion y la emision del
informe, de facil solucion por lo ya dicho del alcance del PE). El informe es preceptivo y vinculante. EI
plazo de emisién del informe es de 6 meses, y el sentido del silencio, desfavorable. La falta de
informe implica que no se pueda aprobar definitivamente el instrumento de planificacion.
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El R.D. contempla igualmente la prohibicién, y consiguiente obligaciéon para la Administracion
urbanistica, de contar con el previo acuerdo favorable de la autoridad nacional de supervision civil
para emitir autorizaciones por parte de esta Administracion, tanto para autorizaciones expresas, como
declaraciones responsables, comunicaciones previas o cualquier otra forma de intervencion
administrativa, (incluso se exige este acuerdo favorable para actuaciones no sujetas a control previo
administrativo, si bien en este caso el obligado a obtenerla es la persona fisica o juridica que la
pretenda) para ejecutar cualquier construccion, instalacion o plantacién en zona de servidumbre.
Entendemos no obstante que si el instrumento de planeamiento ha obtenido informe favorable, y los
actos de ejecucion se ajustan plenamente a este, no seria necesario el informe del 6rgano de
supervision, si bien habria que hacer la consulta previa sobre este aspecto que entendemos se ajusta
a la previsiones legales.

Se debe solicitar por tanto informe preceptivo y vinculante de la Direccion General de Aviacién Civil,
remitiendo la modificacién propuesta.

SEGUNDA.- Sobre la documentacién aportada.

El expediente se tramita en formato electronico. Esta forma de tramitacion es acorde con lo
establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones publicas.

Desde la perspectiva documental, la “MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN ESPECIAL
‘DEHESA VIEJA” propuesta ha sido formalizada con los documentos que son adecuados a su objeto,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 y 56 bis de la LSCM, incluyendo la memoria
economica requerida como subsanacion de documentacion, y de acuerdo a lo dispuesto en el art. 22
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, documento que forma parte integrante de la MODIFICACION
PUNTUAL N°3 DEL PLAN ESPECIAL “DEHESA VIEJA propuesta.

Consta en la MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN ESPECIAL “DEHESA VIEJA propuesta, un
resumen ejecutivo de conformidad con lo previsto en el Articulo 56 bis de la LSCM y art. 25 del
TRLSRU; e igualmente la integracion de la modificacion propuesta en la normativa del Plan Especial.

TERCERA.- Sobre el procedimiento administrativo.
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Para la tramitacion y aprobacion del presente instrumento se estara a lo dispuesto en los art. 57, 59,
61y 63 de la LSCM, el art. 123 y 127 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y la legislacién sectorial que sea de aplicacion.

La tramitacién de la MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN ESPECIAL “DEHESA VIEJA
propuesta se desarrollara conforme a las siguientes reglas:

1. Aprobacion inicial. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 127 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local corresponde a la Junta de Gobierno las
aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no
atribuidas expresamente al Pleno.

En tal sentido, el articulo 123 de dicho texto legal atribuye al Pleno la competencia para la aprobacion
que ponga fin a la tramitacion municipal de los Planes y demas instrumentos de ordenacién previstos
en la legislacién urbanistica, no estando incluida, por tanto, entre sus competencias, la aprobacion
inicial de los Planes Especiales.

2. Informacién publica. La aprobacion inicial implicara el sometimiento de la documentacion
de la modificacién del Plan Especial a informacién publica por plazo de un mes y simultaneamente, se
requeriran los informes de los 6rganos y entidades administrativas previstos legalmente como
preceptivos, o que por razén de la posible afeccion de los intereses publicos por ellos gestionados,
deban considerarse necesarios, por esta ley o legislacion sectorial (articulo 59.2.b), en relacion con el
articulo 57.b) de la LSCM.

La aprobacioén inicial y la apertura del tramite de informacién publica se notificara individualmente a
todos los propietarios afectados.

Dicha informacién publica debera realizarse de forma que garantice una mayor participacion efectiva
de los ciudadanos, por lo que, en virtud de lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 39/2015 del 1 de
octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, al ir dirigido el
acuerdo de aprobacion inicial y sometimiento a informacién publica a una pluralidad indeterminada de
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ciudadanos, su publicacion debera realizarse mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid y, segun dispone el articulo 128 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
establece el Reglamento del Planeamiento Urbanistico, en un diario de gran difusion de la misma, al
objeto de que durante el citado plazo puedan formularse las alegaciones que se estimen oportunas.
En la documentacion que se someta a informacion publica se incluira el resumen ejecutivo, asimismo,
se efectuara publicidad telematica del anuncio de aprobacién inicial, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 56 bis de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

3. Informe sobre servidumbre aeronautica: Tras la aprobacion inicial y simultaneamente al
inicio del periodo de informacién publica, se remitira el expediente a la Direccion General de Aviacion
Civil para la emisién del informe preceptivo y vinculante que corresponde a este 6rgano.

4. Aprobacioén Definitiva: El Plan Especial debera ser objeto de aprobacion definitiva por el
Pleno del Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.4 de la LSCM y art. 123 de
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

5. Suspension de licencias. De acuerdo con lo previsto por el articulo 70.4 de la LSCM, la
aprobacion inicial del expediente de planeamiento conllevara la suspension del otorgamiento de
licencias para la realizacién de los actos de uso del suelo, construccion y edificacion, y ejecucion de
actividades en el ambito afectado por el Plan Especial.

Si bien, este precepto ha de ponerse en relacion con lo establecido por el articulo 120 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por RD 2159/1978, de 23 de junio, en el que se
dispone que procedera la suspension del otorgamiento de licencias para aquellas areas del territorio
objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen
urbanistico vigente, pudiéndose conceder, no obstante, las licencias basadas en el régimen vigente,
siempre que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

Circunscrita la modificacién del Plan Especial a una Unica parcela sin edificar, y que no lo sera hasta
que se resuelva definitivamente sobre la modificacion, la suspension se debe limitar a la parcela
afectada y no a todo el ambito Terciario.

CUARTA. — En relacién al alcance del documento de aprobacion inicial, es un acto de tramite cuyo fin
es permitir la participacion los ciudadanos y recabar los informes de las administraciones, organismos
e instituciones con competencia sectorial y que puedan aportar las alegaciones recomendaciones o
prescripciones, en funcién de las cuales MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN ESPECIAL
“DEHESA VIEJA propuesta debera ser o no corregida.
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En consecuencia una vez que se hayan recibido los informes sectoriales que han de ser emitidos,
valorados los contenidos de las alegaciones que se presenten en el periodo de informacioén publica,
asi como las subsanaciones que requieran los servicios municipales tras revisar la documentacion, la
MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN ESPECIAL “DEHESA VIEJA propuesta, deberd ser
perfeccionado y corregido en su caso, resolviendo la coherencia de todos los documentos y su
alcance, para lograr asegurar la viabilidad y eficacia de la MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN
ESPECIAL “DEHESA VIEJA propuesta y de sus posteriores procesos de gestion y ejecucion.
QUINTA.- De conformidad, con lo anteriormente expuesto, el Técnico que suscribe, a efectos de su
tramitacion y en virtud del art. 88 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y de los art. 50, 51, 52 y 59 de la LSCM,
considera que la MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN ESPECIAL “DEHESA VIEJA propuesta
tiene el contenido sustantivo y documental suficiente para su admision a tramite y aprobacion inicial.
Segun el articulo 127.1 d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, corresponde a la Junta de Gobierno Local la aprobacién inicial de los proyectos de
instrumentos de ordenacion urbanistica cuya aprobacion definitiva o provisional corresponda al Pleno.
Por lo anteriormente expuesto, se propone elevar a la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL del
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, la siguiente:

Propuesta de Acuerdo

PRIMERO. Admitir a trémite y aprobar inicialmente la MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN
ESPECIAL “DEHESA VIEJA” presentada en el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes
mediante Registro General de Entrada nimero 2023/37648 y 2024/10592 de 30 de octubre de 2023 y
26 de marzo de 2024 respectivamente, de conformidad con lo establecido en las consideraciones
legales recogidas en esta propuesta.
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SEGUNDO.- Someter a tramite de informacién publica la aprobacion inicial del Plan Especial,
mediante publicacion de anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y anuncio en un
periédico de los de mayor difusién, asi como mediante notificaciéon individualizada a los propietarios
de las fincas, con objeto de que, durante el plazo de UN MES puedan formular alegaciones.

En la documentacion que se someta a informacion publica se incluira el resumen ejecutivo, asimismo,
se efectuara publicidad telematica del anuncio de aprobacioén inicial, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 56 bis de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

La documentacion referida podra examinarse en la Seccién de Planeamiento 12 planta, El Caseron,
en horario de 10:00 a 14:00, solicitando cita previa en planeamiento@ssreyes.org asi como en la web
municipal, los dias habiles del plazo indicado, en orden a la formulacion de las alegaciones que, en su
caso, se estimen pertinentes y que se presentaran por escrito en el Registro General del
Ayuntamiento.

TERCERQO.- Solicitar informes de los 6rganos y entidades administrativas previstas legalmente como
preceptivos y los de la legislacién sectorial necesarios, conforme a lo dispuesto en el articulo 59.2 b)
de la LSCM y demas normativa de aplicacion. Se solicitara informe exclusivamente de la Direccion
General de Aviacién Civil.

CUARTO.- Suspender el otorgamiento y tramitacion de licencias y los efectos de las declaraciones
responsables presentadas con posterioridad a la publicacién del presente acuerdo, Unicamente
respecto de la parcela 88 del Ambito Dehesa Vieja, en cuanto pudieran resultar afectadas por sus
determinaciones en el ambito de la modificacién del Plan Especial, de conformidad con lo dispuesto
en el art. 70.4 de la LSCM.

Si bien, este precepto ha de ponerse en relacion con lo establecido por el articulo 120 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por RD 2159/1978, de 23 de junio, en el que se
dispone que procedera la suspension del otorgamiento de licencias para aquellas areas del territorio
objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacién del régimen
urbanistico vigente, pudiéndose conceder, no obstante, las licencias basadas en el régimen vigente,
siempre que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

QUINTO.- Contra la presente resolucion por ser un acto de tramite, no procede recurso alguno.”
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Previa deliberacion y por unanimidad, de conformidad con lo previsto en el articulo 127.1 d) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la Junta de Gobierno Local
ACUERDA aprobar la Propuesta en sus propios términos admitiendo a tramite y aprobando
inicialmente la MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN ESPECIAL “DEHESA VIEJA”.

Disponiendo el tramite de informacién publica.
Y para que asi conste y surta efectos donde proceda, con la reserva del articulo 206 del Reglamento

de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente en
San Sebastian de los Reyes, en la fecha de firma de la fedataria.
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